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ANUNCI
AJUNTAMENT DE LA RIBA

No havent-se produit reclamacions durant el termini d’exposicié publica de I'anunci relatiu a la
publicacié de I'aprovacié inicial de la modificacié parcial de diverses ordenances municipals per
a I'any 2026, publicat en el BOPT num. 2025-09932 de 3 de novembre de 2025, es consideren
definitivament aprovades de forma automatica les seglients ordenances, publicant-se a
continuacio el text integre, amb el seglient contingut:

ORDENANCA N. 28
IMPOST SOBRE L’INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA
URBANA

Article 1. Fonaments i naturalesa.

En Us de les facultats concedides pels articles 133.2 i 142 de la Constitucié i per I'article 106 de
El present text s'aprova en exercici de la potestat reglamentaria reconeguda als ens local, -en la
seva qualitat d'Administracioé Publica de caracter territorial-, en els articles. 4.1. a), b) i 106 de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de Régim Local, facultat especifica de l'article
15.2159.2 del Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, aprovat per Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg, i de conformitat amb el que s'estableix en els articles. 104 a 110
d'esmentat Text Refos.

Article 2. Fet imposable

L’ Impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut municipal i
directe, el fet imposable del qual el constitueix I'increment de valor que experimentin els terrenys
de naturalesa urbana i que es manifesti a consequéncia de la transmissié de la propietat per
qualsevol titol o de la constitucié o transmissio de qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del domini,
sobre els terrenys esmentats al llarg d’'un periode maxim de 20 anys

Article 3. Actes no subjectes

No es troben subjectes a aquest impost els seglents suposits:

a) No es troben subjectes a aquest impost I'increment del valor que experimentin els terrenys
que tinguin la consideracioé de rustics.

b) Aportacions de béns i drets a la societat conjugal, aixi com adjudicacions que es facin als
conjuges en pagament d’aquests aportacions o en virtut de la seva dissolucié o del
compliment de sentencies en els casos de nul-litat, separacié o divorci matrimonial.

c) Transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills comuns, com a
consequencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci
matrimonial, sigui quin sigui el regim economic matrimonial.

d) Transmissions de béns immobles derivades d’operacions de reestructuracié empresarial a
que es refereix el capitol VII del titol VII de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de I'Impost
sobre Societats, sempre que es compleixin els requisits establerts en aquesta norma per a
I'aplicacio del régim fiscal especial.
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Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades a la SAREB, regulada a la
disposicio addicional setena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i
resolucié d’entitats de crédit.

Transmissions de terrenys en que es constati la inexisténcia d’'un increment de valor que
haura de declarat la transmissid, aixi com I'aportacio de titols que documentin la transmissio
i la adquisicio, entenent-se per interessats, les persones a les que fa referencia l'article 106.
Per constatar la inexisténcia d’un increment de valor, haura d’aportar-se documents que ho
acreditin.

Article 4. Exempcions

a)

b)

<)

La constituci6 i transmissié de drets de servitud.

Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com a Conjunt
Historicoartistic, o hagin estat declarats individualment d'interés cultural, segons el que
estableix la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol, quan els seus
propietaris o titulars de drets reals acreditin que han realitzat a carrec seu. A aquest efecte,
I'ordenanca fiscal establira els aspectes substantius i formals de 'exempcio.

Les transmissions realitzades per persones fisiques en ocasié de la dacié en pagament de
I'habitatge habitual del deutor hipotecari o garant d'aquest, per a la cancel-lacié de deutes
garantits amb hipoteca que hi recaigui, contrets amb entitats de credit o qualsevol altra entitat
gue, de manera professional, realitzi I'activitat de concessid de préstecs o credits hipotecaris.

Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de I'habitatge en qué concorrin els requisits
anteriors, realitzades en execucions hipotecaries judicials o notarials.

Per tenir dret a I'exempcié cal que el deutor o garant transmetent o qualsevol altre membre
de la unitat familiar no disposi, en el moment de poder evitar I'alienacié de I'habitatge, d'altres
béns o drets en quantia suficient per satisfer la totalitat del deute hipotecari. Es presumeix el
compliment d’aquest requisit. Aixd no obstant, si amb posterioritat es comprovés el contrari,
es girara la liquidacio tributaria corresponent.

A aquests efectes, es considera habitatge habitual aquell en qué hagi figurat empadronat el
contribuent de forma ininterrompuda durant, almenys, els dos anys anteriors a la transmissio
o des del moment de l'adquisicié si aquest termini és inferior als dos anys.

Pel que fa al concepte d'unitat familiar, cal atenir-se al que disposa la Llei 35/2006, de 28 de
novembre, de I'impost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacié parcial de les
lleis dels impostos sobre societats, sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni. A
aquest efecte, s'equipara el matrimoni amb la parella de fet legalment inscrita.

Pel que fa a aquesta exempcio, no és aplicable el que disposa l'article 9.2 d'aquesta Llei.

També estaran exempts d'aquest impost els corresponents increments de valor quan I'obligacio
de satisfer aquell recaigui sobre les persones o entitats segiients:

a)

b)

d)

e)

L'Estat, les comunitats autdnomes i les entitats locals, a les quals pertanyi el municipi, aixi
com els organismes autdonoms de I'Estat i les entitats de dret public de caracter analeg de
les comunitats autdbnomes i d'aquestes entitats locals.

El municipi de la imposicio i altres entitats locals integrades o en qué s'integri aquest municipi,
aixi com les seves respectives entitats de dret public de caracter analeg als organismes
autonoms de I'Estat.

Les institucions que tinguin la qualificacié de benéfiques.

Les entitats gestores de la Seguretat Social i les mutualitats de previsié social regulades a la
Llei 30/1995, de 8 de novembre, d'ordenacié i supervisié de les assegurances privades.

Els titulars de concessions administratives reversibles respecte dels terrenys afectes a
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aquestes.
La Creu Roja Espanyola.

Les persones o entitats a favor de les quals s'hagi reconegut I'exempcié en tractats o
convenis internacionals.

Son subjectes passius els titulars del dret funerari, per actes provinents d’aquest dret o per la
prestacio del servei, i llurs hereus o successors o0 persones que els representin.

Article 5. Subjecte passiu

1. Es subjecte passiu de 'impost a titol de contribuent:

a. En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals
de gaudiment limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o
I'entitat a que es refereix 'article 35€.4 de la Llei general tributaria, que adquireixi
el terreny o a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

b. En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissio de drets reals
de gaudiment limitatius del domini a titol onerés, la persona fisica o juridica, o
I'entitat a que es refereix I'article 35€.4 de la Llei general tributaria, que transmeti
el terreny, 0 que constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

2. En els suposits a que es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracio
de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que
es refereix I'article 35é.4 de la Llei general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor
de la qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti, quan el contribuent sigui
una persona fisica no resident a Espanya.

Article 6. Succesors i responsables

1. Son responsables tributaris les persones fisiques i juridiques determinades com a tals a
la Llei general tributaria.

2. La derivacié de responsabilitat requerira que, préevia audiéncia de linteressat, es dicti
acte administratiu, en els termes previstos a la Llei general tributaria.

3. Les obligacions tributaries pendents s’exigiran als successors de les persones fisiques,
juridiques i entitats sense personalitat, en els termes previstos a la Llei general tributaria
i a 'Ordenanca general.

Article 7. Base imposable

1)

2)

3)

La base imposable d'aquest Impost esta constituida per l'increment real de valor dels terrenys

de naturalesa urbana posat de manifest en el moment de la meritacié i experimentat al llarg

d'un periode maxim de vint anys.

Per a determinar la base imposable es multiplicara el valor del terreny en el moment de la

meritacié pel coeficient que correspongui al periode de generacié conforme a les regles

previstes en l'article seguent.

Quan el terreny hagués estat adquirit pel transmitent per quotes o porcions en dates diferents,

es consideraran tantes bases imposables com dates d'adquisicié establint- se cada base en

la seguent forma:

a) Es distribuira el valor del terreny proporcionalment a la porcié o quota adquirida en cada
data.

b) A cada part proporcional, s'aplicara el percentatge
d'increment corresponent al periode respectiu de generacié de l'increment de valor

4. El valor del terreny en el moment de la meritacié resultara del que s'estableix en les
seguents regles:
a) Enlestransmissions de terrenys, el valor d'aquests en el moment de la meritacié sera
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el que tinguin determinat en aquest moment a l'efecte de I'lmpost sobre Béns
immobles.

b) No obstant aixd, quan aquest valor sigui consequliéncia d'una ponéncia de valors que
no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb posterioritat a I'aprovacio
de la citada ponéncia, es podra liquidar provisionalment aquest impost conformement
a aquell. En aquests casos, en la liquidacioé definitiva s'aplicara el valor dels terrenys
una vegada s'hagi obtingut conforme als procediments de valoracié col-lectiva que
s'instrueixin, referit a la data de la meritacié. Quan aquesta data no coincideixi amb
la d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els
coeficients d'actualitzacié que corresponguin, establerts a aquest efecte en les lleis
de pressupostos generals de |'Estat.

c) Quan el terreny, fins i tot sent de naturalesa urbana o integrat en un bé immoble de
caracteristiques especials, en el moment de la meritaci6 de l'impost, no tingui
determinat valor cadastral en aquest moment, l'ajuntament podra practicar la
liquidacié quan el referit valor cadastral sigui determinat, referint aquest valor al
moment de la meritacio.

d) En la constitucié i la transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini, per
determinar limport de l'increment de valor cal prendre la part del valor del terreny
proporcional als valors dels drets esmentats, calculat mitjancant l'aplicacié de les
normes fixades a I'efecte en l'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats i, en particular, dels preceptes segients:

A) Usdefruit

- El valor de I'usdefruit temporal es reputara proporcional al valor dels béns, a ra6 del 2
per 100 per cada periode d’'un any, sense que mai excedeixi el 70 per cent.

- En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70 per cent del valor total
del terreny si l'usufructuari t¢é menys de vint anys, minorant, a mesura que l'edat
augmenta, en la proporcio de I'l per cent menys per cada any més, amb el limit minim
del 10 per cent del valor total.

- Sil'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per un termini superior a
trenta anys o per temps indeterminat, s'ha de considerar fiscalment una transmissi6 de
plena propietat subjecta a condici6 resolutoria.

B) Usi estatge

- El valor dels drets reals d'Us i estatge és el que resulta d'aplicar al 75 per cent del valor
del terreny sobre el que s'han imposar, les regles corresponents a la valoracié dels
usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

C) Nua propietat

- Elvalor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre el valor
de l'usdefruit, Us o estatge i el valor cadastral del terreny.

D) Altres drets reals

- Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s’imputaran pel capital, preu o valor que
els parts hagin pactat en constituirés, si fos igual o major que aquell que resulti de la
capitalitzacio a I'interés legal de la renda o pensié anual, o aquell que fos menor. En cap
cas el valor aixi imputat no ha de ser superior al que tinguin determinat en el moment de
la transmissio a I'efecte de 'impost sobre Béns Immobles.

5. En la constitucié o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o un
terreny o del dret a construir sota el sol, sense que aix0 pressuposi I'existéncia d'un dret
real de superficie, el valor de referéncia sera la part del valor cadastral que resulti del
modul de proporcionalitat fixat en I'escriptura de transmissio o, si no n'hi ha, el que resulti
d'establir la proporcié corresponent entre la superficie o volum de les plantes per
construir en el sol o el subsol i la totalitat de superficie o volum edificats un cop
construides aquestes plantes.

En cas que no s'especifiqui el nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per tal
d'establir- ne la proporcionalitat, al volum maxim edificable segons el planejament vigent.

6. En els supdsits d'expropiaciod forcosa, el valor de referéncia sera la part del preu just que
correspongui al valor del terreny, llevat que el valor cadastral assignat a I'esmentat
terreny fos inferior; en aquest cas prevaldra aquest Ultim sobre el preu just.
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7. Encas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories del dret civil de
Catalunya, cal aplicar les normes de tributacio del dret d'usdefruit, llevat que I'adquirent
tingui la facultat de disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost pel
domini ple.

8. Calcul de la base imposable:

a) La base imposable es calculara aplicant sobre el valor del terreny en el moment de
la meritaci6, determinat d’acord amb allo establert en I'apartat a) anterior, el coeficient
gue correspongui segons el periode de generacié de I'increment de valor establerts
en 'Annex, ii. Coeficients, art. 1 d’aquesta ordenanca.

b) Quan, a instancia del subjecte passiu, es constati que, seguint les regles de valoracio
establertes a l'article 104.5 del Text Refés de la Llei reguladora de les Hisendes
locals, I'import de I'increment de valor és inferior a I'import de la base imposable
determinada d’acord amb el métode de 'apartat 1, es prendra com a base imposable
limport d’aquell increment de valor, obtingut per la diferéncia entre el preu
d’adquisicio i el preu de transmissié del bé immoble

Article 8. Tipus de gravamen i quota tributaria
La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen del 30%.

La quota tributaria no pot ser superior a l'increment patrimonial realment obtingut pel subjecte
passiu.

Article 9. Periode de generacid i meritacié
L’impost es merita:
- Quan es transmet la propietat del terreny, si a titol onerés o gratuit, entre vius o per causa
de mort, en la data de la transmissio
- Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en la
data en que tingui lloc la constitucié o la transmissio.

El periode de generacié és el temps durant el qual s'ha fet palés l'increment de valor que grava
I'impost. Per a la seva determinacié hom prendra els anys complets transcorreguts entre la data
de l'anterior adquisicié del terreny de que es tracti o de la constitucié o transmissié igualment
anterior d'un dret real de gaudi limitatiu del domini sobre aquest i la data de realitzacié del nou
fet imposable, sense considerar les fraccions d'any. En el cas que el periode de generaci6 sigui
inferior a un any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos
complets, és a dir, sense tenir en compte les fraccions de mes.

Als efectes del que es disposa en l'apartat anterior es considerara com a data de la transmissio:

- En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i, quan
es tracti de documents privats, la de la seva presentacié davant I'Ajuntament.

- Enles transmissions per causa de mort, la de defuncio del causant.

- En les transmissions per subhastes judicials o administratives, la data del decret
d'adjudicaci6é que hagi esdevingut ferm.

- En les expropiacions forgoses, la data de l'acta d'ocupacio en aquells suposits d'urgent
ocupacio dels béns afectats i, el pagament o consignacio del preu just en aquells suposits
tramitats pel procediment general d'expropiacié.

- En el suposits de no subjeccio, tret que per llei es disposi una altra cosa, per al calcul del
periode de generacié de lincrement de valor posat de manifest en una posterior
transmissié del terreny, es prendra com a data d’adquisicid, als efectes d’alld disposat
en el paragraf anterior, aquella en qué es va produir I'anterior meritacié de I'impost.

Article 10. Gesti6 de I'impost
L’impost es gestionara en régim de liquidacid, un cop l'interessat comuniqui a I'Ajuntament la
transmissié. Haura de comunicar-se en els seglents terminis:

- Quan es tracti d'actes inter vius, el termini sera de trenta dies habils.
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- Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos prorrogables fins
a un any a sol-licitud del subjecte passiu. Perque pugui estimar- se la sol-licitud de
prorroga per I'Administracié Tributaria Municipal, aquesta haura de presentar-se abans
que finalitzi el termini inicial de sis mesos.

Aquesta sol-licitud de prorroga s’ha de presentar dins dels primers sis mesos i s’entén concedida
si, transcorregut un mes des de la sol-licitud, no hi ha resoluci6 expressa.

La documentacio a presentar sera:
- Escriptura
- En el cas d’actes mortis causa, copia de I'impost sobre successions i donacions

Article 11. Recarrecs d’extemporaneitat

1. Si lingrés o la presentacid de la declaraci6 o de l'autoliquidacié s’efectuen un cop
transcorregut el termini previst a l'article 3 de I'Annex d'aquesta Ordenancga, sense
requeriment previ de I'Ajuntament, s'aplicaran els recarrecs segients:

a) Elrecarrec sera un percentatge igual a I'l per cent més un altre 1 per cent addicional per
cada mes complet de retard amb que es presenti la declaracié o l'autoliquidacio respecte
al termini establert per a la presentacié. En aquests suposits s'exclouen linterés de
demora i les sancions.

b) Recarrec del 15 per cent quan s'efectui després dels 12 mesos segilients al venciment
del termini legal per a fer-ho. En aquest suposit, s’exigiran els interessos de demora pel
periode transcorregut des del dia seguent al termini dels 12 mesos posteriors a la
finalitzacioé del termini establert per a la presentacié fins al moment en que es practiqui
l'autoliquidacid.

¢) L'import d'aquests recarrecs es reduira en el 25 per cent sempre que es realitzi I'ingrés
total de l'import restant del recarrec i del total del deute de l'autoliquidacié extemporania
o de la liquidaci6 practicada per I'Administracié derivada de la declaracié extemporania,
al temps de la seva presentacié o en el termini de I'article 62.2 de la Llei general tributaria.

Article 12. Régim de notificacio i d’ingrés

L’Ajuntament practicara les liquidacions d’aquest impost, les quals s’han de notificar integrament
al subjecte passiu, tot indicant-hi els terminis de pagament i els recursos procedents.

Les notificacions s'han de practicar en el domicili assenyalat en la declaracid. No obstant aixo, la
notificacié es pot lliurar en ma, amb caracter general, al mandatari portador de | declaracio.

Article 13. Régim sancionador

1. La manca d'ingrés en els terminis establerts en aquesta Ordenanca del deute tributari que
resultaria de l'autoliquidacié correcta de I'impost constitueix una infraccio tributaria tipificada
a l'article 191 de la Llei general tributaria, que es qualificara i sancionara segons disposa
I'esmentat article.

2. La manca de presentacié de forma completa i correcta de les declaracions i documents
necessaris perquée es pugui practicar la liquidacié d'aquest impost constitueix una infraccio
tributaria tipificada a l'article 192 de la Llei general tributaria, que es qualificara i sancionara
segons disposa I'esmentat article.

3. La sancié minima és del 50 per 100 de les quantitats que haguessin deixat d’ingressar- se.
No obstant aix0, 'esmentada sancié es reduira en un 30 per 100 quan el subjecte infractor
manifesti la seva conformitat amb la proposta de regularitzaci6 que se li formuli.

4. La sancié imposada es reduira en un 40% si se’n realitza l'ingrés total dins del periode de
pagament voluntari, sempre que no s’interposi recurs o reclamacio contra la liquidacié o la
sancio.

La resta d'infraccions tributaries que es puguin cometre en els procediments de gestid, inspeccié

i recaptacio d'aquest impost es tipificaran i sancionaran d'acord amb el que preveu la Llei general

tributaria i 'Ordenanga general de gesti6, inspeccio i recaptacid dels ingressos de dret public

municipals.
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Disposicié Addicional. Modificacié dels preceptes de I'ordenanca i de les referéncies que
fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgaci6é de normes posteriors.

Els preceptes d'aquesta Ordenanca fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes de
la legislacié vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions a
preceptes d'aquesta, s'entendra que sén automaticament modificats i/o substituits, en el moment
en qué es produeixi la modificacié dels preceptes legals i reglamentaris de qué porten causa.

Disposicio final
1.Aquesta ordenanga fiscal, entrara en vigor, i sera aplicable, 'endema de la seva publicacié

integra al Butlleti Oficial de la Provincia, i continuara vigent mentre no se n'acordi la modificacié
o derogacio. En cas de modificacié parcial, els articles no modificats restaran vigents.

ANNEX
COEFICIENTS

Art. 1- Aplicacio de coeficients
Sobre la base imposable de l'article 7 s’aplicaran els seglents coeficients:
El coeficient a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, calculat conforme

al que es disposa en els apartats anteriors, sera, per a cada periode de generacid, el previst en
el seguient quadre:

Periode de generacio Coeficient
Inferior a 1 any 0,15
1 any 0,15
2 anys 0,14
3 anys 0,14
4 anys 0,16
5 anys 0,18
6 anys 0,19
7 anys 0,20
8 anys 0,19
9 anys 0,15
10 anys 0,12
11 anys 0,10
12 anys 0,09
13 anys 0,09
14 anys 0,09
15 anys 0,09
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977 87 60 87
16 anys 0,10
17 anys 0,13
18 anys 0,17
19 anys 0,23
Igual o superior a 20 anys 0,40

Si algun dels coeficients aprovats en aquesta ordenanca resulta superior al nou coeficient maxim
legal, sera d’aplicacié directa el coeficient legal maxim, fins I'entrada en vigor de la modificacio

de l'ordenanca en qué es fixi un nou coeficient.
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