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NORMES DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

(TEXT REFOS DE L’APROVACIO DEFINITIVA)
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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Capitol 1. Definicio, contingut i vigéncia del Pla d’ Ordenacié Urbanistica
Municipal mn eneralital ge Cataikwa
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Article 2. Marc legal smentiois 5 "3Curd, que han sstat
MCOMOrBoEs o olici
1. Aquest POUM esta redactat d'acord amb: LA SECRETARiA

La Llei 2/2002, de 14 de marc de 2002, d'urbanisme de Catalurya. ~
Reglament parcial de la Llei 2/2002, Decret 287/2003 de 4 de-hp bl;eF)
Els Reglaments de Planejament, gestié i disciplina urbanistica apmatr
respectivament, pels Reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978.

e El Reglament de la Llei sobre proteccié de la legalitat urbanistica, i el de
la Llei de Mesures d'adequacié de I'ordenament urbanistic a Catalunya,
aprovats respectivament pels Decrets 308/1982 i 146/1984.

+ Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre régim del sol i valoracions.

2. Qualsevol referéncia, en les presents Normes, a la legislacié urbanistica
vigent, ha d'entendre's que es refereix als anteriors textos.

3. El POUM és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen
caracter prioritari sobre qualsevol disposici® municipal amb un objectiu
semblant, i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions
que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

4. Les abreviatures utilitzades en aquestes Normes referides als textos legals
esmentats sén les seglents:

| Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme de Catalunya [Luc |
| Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel | RP |
qual s'aprova el Reglament de planejament per al desenvolupament i
aplicacié de la Llei sobre Régim del sél i ordenacié urbana (publicat al
BOE 221 de 15.9.78 1 222 de 16.9.78)

Reglament de gestio. Reial decret 2288/1978, de 25 d'agost pel qual | RG
s'aprova el Reglament de gesti6 urbanistica per al desenvolupament i
aplicacié de la Llei sobre régim del sol i ordenacio urbana (publicat al
BOE 27 de 31.1.79i28 de 1.2.79) L

Reglament de disciplina urbanistica. Reial decret 2187/1978, de 23 de RD
|Juny (publicat al BOE 223 de 18.9.78) -
‘Reglament de Protecci6 de la legalitat urbanistica 308/1982 (publicat | RPL
‘al DOGC 261 de 22.9.82)
Reglament de la Llei de mesures d'adequacié de [l'ordenament RM
|urban|st|c de Catalunya. Decret 146/1984, de 10 d'abril (publicat al

k Generalital de Catalunya .
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

| DOGC num. 557 de 3.7.85) [ |

| Decret 287/2003 de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament | RPAR |
!_ parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme ‘ |

Article 3. Contingut i interpretacid

1. Aquest POUM esta integrat pels segients documents:

Memédria d’'Informacio i de 'Ordenacio.

Informe Mediambiental.

Planols d'informacio. (Veure “Consulta prévia de les N.S. de la Riba".)

Planol de situacié (Emmarcament Comarcal), Escala 1:50.000
NUm. 00 (Informacié)

Planol de cadastre de rastega, Escala 1:5.000
Nam. 01 (Informacio)

Planol de topografic municipal, Escala 1:5.000
Nam. 02.1 (Informacio)

Planol de topografic municipal, Escala 1:1000
Nam. 02.2 (Informacio)

Planols d'ordenacié urbanistica.

Estructura general i organica del territori, (Régim del sol), Escala 1:5.000
Nam. 03 (Ordenacid)

Delimitacié del Sol Urba i Poligons d'Actuacio, Escala 1:1000

Num. 04.1 (Ordenacid),
Delimitacié del Sél Urba i Poligons d’Actuacio, Escala 1:1000

Num. 04.2 (Ordenacio),
Delimitacié del Sol Urba i Poligons d’Actuacid, Escala 1:1000

Qualificacio del Sol Urba de la Riba, Escala 1;1000
Num. 05.1 (Ordenacio),

Qualificacid del Sol Urba de les “Hortasses” i les “Roixel les”, Escala 1:1000
Num. 05.2 (Ordenacid),

Zonifica.cié del Sol No Urbanitzable, Escala 1:5000
Num. 06 (Ordenacié)

Cataleg dels bens protegits, Escala 1:1000
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

Nuam. 07 (Ordenacio)

- Normes urbanistiques.
- Annexes.

2. Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen
el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de la Riba i
prevalen sobre els restants documents del POUM. En el no previst per les

Normes, s'estara a la legislacid urbanistica i d'ordenaci6 del territori aplicable
en cada cas.

3. Els documents d'aquest POUM s'interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressats en la Memoria. En
casos de contradiccio entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre la

interpretacid més favorable a la menor edificabilitat i major dotacié de sol
public.

4. La delimitacio de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel
POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic,
podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents de
planejament que se'n despleguin d'acord amb els segiients criteris:

* Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc
per cent (+-5%).

* Nomes s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar eis
corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals
del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a
elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

* No podra alterar-se la delimitacid d'un element del sistema d'espais
liures o d'equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucio de la
seva superficie.

Article 4. Vigéncia

Aquest POUM entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva
aprovaci6 definitiva en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra
vigéncia indefinida.

Article 5. Modificacié i revisio de!l POUM

1. L'alteracié del contingut dei POUM es fara a través de la seva revisié 0 amb
la modificacié d'alguns dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a !a seva formulacié.

2. Si la modificacio altera Ja disposicié o dimensions reservades per al Sistema
d'espais lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i
d'esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a 'article
95 de la LUC i als articles 43 al 64 deil RP.

Generalital de Catalunya
Departament de Fontica Territorial
® | Obres PUplicoee

Direccic Geneirn! < Urbanisme NORMES URBANISTIQUES 4
Comiss.aw eminnat d'Urbanisme
de Tarragona




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA {ALT CAMP)

3. Seran circumstancies que justificaran la revisié d'aquest POUM les seglients:
» Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.
» Eltermini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del
POUM s’han consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.
¢ L'alteracid de l'estructura general i organica del territori o bé de la
classificacio del sol.

* Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
Capitol 2. El desplegament del POUM

Article 6. Iniciativa i Competéncies

1. El desenvolupament d'aquest POUM correspon, en primer lloc a
I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié
de plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la
Legislacié urbanistica vigent i aquest POUM.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, érgans
de 'Administracié de I'Estat, Diputacié Provincial o altres drgans d'administracio
local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les

actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucio de les
determinacions del POUM.

Article 7. Planejament derivat

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions de les N.S., s'elaboraran,
d'acord amb alld que preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans Especials i
Projectes d'urbanitzacié complementaris.

2. Les diferents finalitats dels Plans Especials es detallen als articles 66, 67, 68
i concordants de la LUC, i les corresponents determinacions es concreten als
articles 76-86 del RP. La seva tramitacié es fara d'acord amb allo que
assenyala Farticle 83 de la LUC i el seu Reglament parcial.

3. La definicio i les condicions dels Projectes d'urbanitzacié complementaris es
detalla a l'article 58.3.b de la LUC i de larticle 12 del Reglament parcial de la
LUC. La seva tramitaci6 es fara d'acord amb el que disposen el Reglament
d’obres, activitats i serveis dels ens locals.

4. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d'aquest POUM, hauran de garantir
I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d'Us pubiic, i no
seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a ia llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocid de l'accessibilitat i supressié de
barreres arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

5 El plahejament derivat haura d'aportar les justificacions necessaries en
relacié a 'abastament d’aigua i al sanejament, en el sentit seglent:

- Justificacio de la nova demanda de recursos

Generalitat de Catatonya
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PLA D'ORDENACIG URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

-~ Origen previst dels recursos, si hi ha increment de la demanda

- Compatibilitat juridico-administrativa de la solucié proposada

- Compatibilitat amb les prescripcions establertes al Pla Hidrologic
corresponent

- Producci6 prevista d'aigiies residuals, tant en quantitat com en qualitat

- Previsid d’evacuacio d'aigiies residuals, amb expressio de la xarxa de
clavegueram i dels col-lectors

- Previsid de depuracio de les aigiies residuals

- Previsi6 de xarxa separativa d’aigies residuals i pluvials

- L’adequacio, si escau, al reglament de sanejament

Article 8. Desplegament del POUM en el sél urba

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba es
realitzara, generalment per gestio directa o, quan sigui necessari, d'acord amb
els articles 36.3 i 46.2 del RG. mitjancant Poligons d’Actuacié (PA}, la
delimitaci6 de les quals ve fixada en els planols d'ordenacié. Per a aquests
ambits el POUM determina la situacié de la xarxa viaria basica, els espais
liures i els equipaments. Tanmateix, amb posterioritat a 'aprovacio del POUM
es poden delimitar nous Poligons d'Actuacié que d’acord amb els articles abans
esmentats facilitin 'execucié del POUM.

2. A mes, es poden formular Plans Especials per a miliorar aspectes concrets

del planejament d’un sector per a fixar alineacions de les edificacions o la seva
volumetria establerta en el Pla.

Article 9. Desplegament del POUM en Sol no urbanitzable

Les determinacions del POUM que regulen el Sol no urbanitzable sén
d'aplicacié directa i immediata. No obstant aixo, es podran formular Plans
Especials que tinguin per objecte la proteccié del paisatge, de les vies de
comunicacid, espais forestals i millora del medi rural, i també els Plans
Especials previstos als articles 48, 49 i 50 de la LUC.

Article 10. Desplegament del POUM respecte als sistemes generals

Les previsions del POUM respecte als sistemes generals es desenvoluparan
mitjangant plans Especials.

CAPITOL 3. Gesti6 i execuci6 del planejament
Article 11. Eleccié dels sistemes d'actuacié

1. En el desenvolupament del POUM, cal que els plans que es redactin
determinin expressament el sistema d'actuacio, per a llur execucio, d'entre els
previstos en la legislacié urbanistica vigent. La determinacié del sistema
d'actuacié s'haura de justificar d'acord amb l'article 115 de la LUC. En el cas
que es desenvolupin els plans per Poligons d'Actuacié s’haura d’especificar el
sistema d’actuacié per a cada un d’aguests poligons.

Generalitat g Catalurya
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

2. El sistema escollit haura de garantir 'execucié de les obres d'urbanitzacio, la
g

cessid i execucio dels sols per a dotacions i equipament general i la cessio dels
vials i zones verdes d'ds public.

3. Per a l'execucié d'aquest POUM es considera preferent la modalitat de
compensaci6 basica que estableix I'article 124 de la LUC.

Article 12. Poligons d’Actuacio

La delimitacio poligonal per a l'execucid del planejament en Sl Urba s'ajustara
a allo que estableixen els Article de la Llei d'Urbanisme i del seus reglaments.
Aixi, es podran modificar els ambits establerts per aquests POUM i es podran
delimitar nous Poligons d’Actuacié amb I'objecte de facilitar la seva gestio o

efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es deriven del
planejament.

Article 13. Sistema d'actuacié en Sol urba

Per a 'execucio del planejament en sol urba es delimitaran Poligons d'Actuacié.
Aix6 no és obstacle, perqué I'administracié pugui realitzar actuacions aillades
en sol urba, pel sistema d'expropiacid, quan aquestes actuacions estiguin
previstes en aquest POUM o en un Pla Especial.

TiTOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | D'US
Capitol 4. Disposicions que regulen I'edificacié
Article 14. Regulacié de I'edificacié

L'edificacié es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les
disposicions que depenen del tipus d’ordenacié de I'edificacio i les especifigues
de cada zona. La definicid dels conceptes es pot consultar en l'annex 2:
Definicions.

Article 15. Tipus d’ordenacié de 'edificacio

Els tipus d'ordenacié de l'edificacio de les zones establertes en aquest POUM
son els segiients:

1) Edificaci¢ alineada a vial:
Correspon a una edificacio entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o
parallela a lalineacié del vial. Es regula fonamentalment per falcada

reguladora maxima, que va referida a la rasant del carrer, i per la fondaria
edificable.

2) Edificacid aillada:

Correspon a una edificacio aillada en relacidé a la forma i superficie de la
parcel-la. Es regula fonamentaiment per 'index d’edificabilitat, 'algada maxima,
I'ocupacié maxima i les distancies de separacié minima a les liindes.
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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA {ALT CAMP)

Seccié 1. Disposicions d’aplicacié general
Article 16 . Planta baixa

Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en
dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

Quan la regulacidé de la zona no ho especifigui, les algaries Utils minimes
permeses de la planta baixa seran les segiients: 3,50 m en el cas d'usos
comercials, magatzems, etc i 2,60 m en el cas d’habitatges i comergos menors
de 80 m2. (v. fig. 1i2 de l'annex 1)

Article 17. Plantes soterranies

No s'hi permeten els usos residencial i sanitari. Els soterranis per sota del
primer només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions tecniques de
I'edifici, cambres cuirassades i similars.

Nomes es permetra la construccié de plantes soterranies quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

Tret que s'indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranies no
podran sobrepassar I'ocupacié de la planta baixa.

L'algada lliure minima de les plantes soterranis és de 2,20 metres, i la maxima
son 3 metres. (v. fig. 112 de 'annex 1)

Article 18. Planta pis

Les plantes pis tindran una algada lliure interior minima de 2,60 metres,

excepte les dedicades a Us d’aparcament que sera de 2.20 metres. (v. fig. 1i2
de l'annex 1)

Article 19. Planta golfes

Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de l'algada maxima
quan aixi ho indiquin les ordenances d'una zona. En cap cas les golfes

habitables podran constituir un habitatge independent del de Ia planta
immediatament inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una algaria lliure superior a 1,50
metres computard als efectes de determinar la quantitat de sostre de
Iedificacio. (v. fig. 113 de l'annex 1)

Article 20. Planta coberta

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 113 de l'annex 1), la planta
coberta comenga a comptar des del pla inferior del rafec. El punt d'arrencada
de la coberta no superara l'algada reguladora maxima, sense que en cap cas
es trobi a meés de 40 cm per sobre de I'Ultim forjat. El pendent de la teulada no
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

podra ser superior del 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, (v. fig. 3 de l'annex 1) podran
sobresortir elements de ventilacié, antenes i claraboies dels celoberts: aguestes

ultimes hauran de ser paral-leles ais plans de teulada i no se separaran mes de
50 cm d'aquesta en cap punt.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran
en mes de 3,50 metres l'algaria de l'arrencada de la coberta al pla de fagana.

3. Per a edificis acabats en terrassa (v. fig. 2 i 4 de I'annex 1) es considerara el
pla d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de
la darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire
amb una alcada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una alcada maxima
d'un metre per sobre de la cambra d'aire.

A més, dins el galib que dibuixen uns plans inciinats 30° aplicats des de les
arestes d'interseccio dels plans de fagana amb l'algada reguiadora maxima, es
podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements técnics de
l'ascensor, la climatitzacio de l'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa
d'escales, les antenes i els dipdsits d'aigua.

Article 21. Finestres i lluganes sobre la coberta

Quan caigui disposar d’obertures d'il-luminacié i ventilacié de la planta
sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la
coberta inclinada. La superficie d’ocupacio de les obertures no sobrepassara el
6% de Ia superficie de coberta.

Article 22. Regles per a tragar I'alineacié en cantonades dels carrers

En els casos on el POUM determini 'arrodoniment de les cantonades, sense
definir-les graficament, es fara de la seglent manera:

1. Quan la suma de I'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla és
menor de 8 metres o un dels dos és menor a 3 metres, les cantonades es faran
amb un arc de circumferéncia de 2 metres de radi tangent a les dues faganes
(v. fig. 6 de Fannex 1).

2. Quan la suma dels dos carrers esta entre 8 i 12 metres, les cantonades es
faran amb un arc de circumferéncia de 4 metres de radi, tangent a les dues
faganes (v. fig. 6 de 'annex 1).

3. Si dos carrers sumen entre ells entre 12 i 20 m, 0 guan el més gran dels dos
superi els 8 m, el radi de circumferéncia tangent a les faganes sera de 6 metres
(v. fig. 6 de 'annex 1).

4. Si els carrers sumen entre tots dos més de 20 metres, o sempre i quan el
mes gran tingui més de 12 metres, el radi de la circumferencia inscrita entre les
dues faganes sera de 8 metres (v. fig. 6 de 'annex 1).
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

5. En casos de gran dimensid, es dissenyaran d'acord amb les respectives
necessitats, tramitant I'estudi de detall corresponent, sense que en cap cas
resulti un radi menor de 10 metres.

6. Les solucions en cantonada seran sempre les mateixes per a les quatre
parts d'una cruilla.

Article 23. Regles per a tragar I'alineacié en xamfra

En els casos on el POUM determini el tragat de xamfrans, sense definir-los
graficament, es fara de la seglient manera:

1. El xamfra tindra una longitud igual a la seccio del carrer més estret dels que
formen la cruilla.

2. No es faran xamfrans en els supdsits seguents:

En carrers d’amplaria menor de 8 m.
] - - 0
Quan les alineacions dels carrers formen un angle superior a 135

3. El xamfra no sera mai de longitud superior a 20 m ni inferior a 5 m, i es
col-locara segons la perpendicular a la bisectriu de langie format per les
facanes que arriben a la cruilla.

4. La forma i dimensio del xamfra sera sempre la mateixa en cada una de les
cares de la cruilla.

Article 24. Ventilacié i il-luminacié

1. Als edfficis d'habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors, no
podran autoritzar-se si no reben ventilacié o il luminacid directament des d'un
espai exterior obert o des del pati d'illa. Per a la resta de dormitoris caldra que
rebin ventilacié i il-luminacié, si més no, de celoberts. La ventilacio i il-luminacié
de les altres dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o sales i

les de les escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjancant patis de
ventilacio.

2. La ventilacio i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o
patis de ventilaci6, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels
habitatges, no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions
higiéniques i estigui autoritzat per les normes estatals i municipals scbre
condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.

3. La ventilacié i il-luminacid dels locals de treball i sales destinats a usos
comercials i d'oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics
de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. L'us d’aquests mitjans técnics ha de ser regulat per ordenances municipals
de construcci6.

Generalitar e Catalunya
Depariament ge Polliica Territorial
J i Qbres Plnliguas

Direccié General d'Urbanisme NORMES URBANISTIQUES 10

Comissie ferritorial 3'Urbanisme

de Targguna




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

5. El que es disposa en aquest article sobre patis | I'establert als articles
seguents sobre celoberts i patis de ventilacio és aplicable, també, a les obres
d’ampliacio, per 'addicié de plantes noves.

Article 25. Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixts. Sén interiors els celoberts gue no
s'obren a espais lliures o a vials, i sén mixts els oberts a aquests espais.

2. La dimensid i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depen de
llur algada. La dimensié dels celoberts interiors ha de ser la que permeti
inscriure a l'interior seu un cercle de diametre igual a un sisé de la seva alcada,
amb un minim de tres metres (3 m) que no produeixi en cap punt de la seva
planta estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i que les seves
superficies minimes obeeixin a la taula numero 1.

Algada del celobert Superficie minima
(nombre de plantes pis) {m2)

1 10

2 10

3 12

4 14

Taula nimero 1. Dimensions i superficies minimes obligatories dels celoberts

3. Els celoberts mixts, que son els oberts per alguna o algunes de les seves
cares a espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre
parets fixades pel diametre del cercle inscribible que diu el nimero anterior
d'aquest article. No seran aplicables, contrariament, a aquests celoberts, les
superficies minimes fixades a la taula anterior.

Les parets dels celoberts mixts s'han de considerar com a faganes a tots els
efectes.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o
mes finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquestes Normes,
que Fesmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al
Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir, pel gue fa a la
forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixts.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de
tenir en compte, a més les regles segiients:

5.1. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb
sortints o altres elements o serveis, com son els safareigs.

2.2. | ’algada del celobert a efectes de determinaciod de la seva superficie, s’han

d'amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel
celobert fins a la més elevada.

5.3. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.
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5.4. Eis celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del

celobert i la claraboia, amb una superficie de ventilacio minima, del 20 per 100
superior a la del celobert.

Article 26. Patis de ventilacié

1. Els patis de ventilacio poden ser interiors o mixts, com els celoberts.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de
Falgada. La dimensié del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de
diametre igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de tres
metres (3 m) que no produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de
menys de tres metres (3 m) i amb una superficie minima segons la taula

ndmero 2
Algada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m2)
1 5
2 5
3 7
4 9

Taula nimero 2. Dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de
ventilacio.

3. Regiran quant als patis de ventilaci6 les regles segients:

3.1. No és permés de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

3.2. L'alcada del pati, a efectes de determinacié de la superficie, s’ha d’amidar
en nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta
servida pel pati.

3.3. El paviment del pati ha d'estar, com a maxim, a un metre per damunt del
nivell del sol de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilacié mixta han de complir condicions analogues a les
establertes per als celoberts mixts.

9. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi
un espai periferic lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de
les parets del patii la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20
per 100 superior a la del pati.

Seccid 2. Regulacié de I'edificacio alineada a vial
Article 27. Parametres que regulen I’edificacio alineada a vial

L'edificacio alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions
seglents d'aquesta seccié i a través dels parametres que es relacionen a
continuacié: Fondaria edificable, front minim de parcella, nombre maxim de
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plantes, alcada reguladora maxima.

La concrecid numeérica d'aquests parametres s'estableix en la regulacio
especifica de cada zona i la definicio dels conceptes es pot consultar en 'annex
2: Definicions, d’aquestes normes.

Article 28. Planta baixa d'un edifici referida al carrer

Es aquella, el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Si a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits
anteriors, s'entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcella, la de
posicié inferior.

Article 29. Algada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'alcada limit des del
punt de referéncia de l'algcada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la
teulada o el pla superior de I'iltim element resistent, en el cas de coberta plana
(v. fig. 2, 314 de l'annex 1).

Article 30. Regles sobre determinacié d'alcades
Determinacié del punt de referéncia de I'algada reguladora.

1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre 'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m,
l'algada reguladora s'amidara al centre de la facana, a partir de la rasant de la
voravia en aquest punt (v. fig. 7 de 'annex 1).

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6m, l'algcada maxima de
I'edifici s'amidara a partir d'un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de
I'extrem de la linia de fagana de cota més baixa (v. fig. 8 de 'annex 1).

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la
fagana, la rasant de la voravia se situi a més de 1,5 m per sobre del punt
d'aplicacié de l'algada reguladora, la fagana es podra dividir en els trams que
calguin, perqué aixd no passi. A cadascun dels trams resultants, l'alcada
reguladora s'haurd d'amidar d'acord amb les regles anteriors. (v. fig. 9 de
l'annex 1).

2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.
a) Si l'algada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del
punt 1 operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en fossin
una de sola. ) :
b) Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar
cap als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a
partir de [lalineacié del vial més ample, igual a la fondaria edificable
corresponent at carrer de més amplada. Aquesta dimensio podra arribar com a
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maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de menor amplaria.
D'aquesta regla solament podra beneficiar-se la primera parcella que fa
cantonada (v. fig. 10 de l'annex 1).

3. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra
(v. fig. 11 de l'annex 1) regularan la seva alcada com si es tractés d'edificis
independents. E) canvi d'alcada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.
En el supbsit de parcel-les que no tinguin definida les alineacions interiors i la
fondaria de la mateixa tingui menys de 15 metres, l'algada reguladora i el

nombre de plantes es prendra des del carrer que tingui la cota de nivell més
baixa.

Article 31. Regles sobre mitgeres

Quan a consequéncia de diferents algades, reculades o d'altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert shauran d’acabar amb material de fagana.

Article 32. Profunditat edificable, alineacié interior d'illa i fons de parcel-la

1. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada
amb cossos sortints oberts i amb elements sortints quan la separacid entre
alineacions interiors sigui com a minim de 8 metres.

2. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar
ni 1/20 part del didmetre del cercle que pot inscriure en el pati d’illa ni les
disposicions generals dels cossos sortints regulades en aquestes Normes.

3. Per a aquelles parcelles amb facana a dos carrers oposats, el fons de
parcel-la el defineix la bisectriu de I'angle entre ambdés carrers: en parcel-les
amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié de parcel-la
oposada a la facana de carrer més estreta, i per a aquelles amb facana a tres
carrers, la partio de parcel-les que no és fagana.

Article 33. Edificacié en el pati d'illa

Quan s’admeti I'edificacié en el pati interior d'ilia s'ajustara a les condicions
segilents:

1. L'algada de l'edificacido a pati d'illa només podra entendre’s referida a la
rasant d'un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre
les dues alineacions interiors d'illa oposades (v. fig. 12 de 'annex 1).

2. En casos de desnivell entre faganes oposades d'ila, aquesta profunditat limit
s'haura de reduir, de manera que l'edificacié a 'espai interior no ultrapassi un
pla ideal tragat a gquaranta-cinc graus mesurat des de l'alcada maxima
corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada {v. fig.
13 de 'annex 1). En quaisevol cas, l'increment de l'alcada reguladora maxima

de l'edificacio del pati d'illa que es produeixi pel desniveli del terreny, no
superara €ls 2,80 metres.
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Article 34. Cossos sortints

Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions segients: (v. fig.
14 de I'annex 1)

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa

2. Es permeten els cossos sortints tancats, excepte a la zona de clau 1,
grafiada en els planois d’ordenacié.

3. L'algaria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints és de 3,50 metres,
excepte en les edificacions existents.

4. La forma de la planta dels cossos sortints serd geométrica, de directrius

paralleles i ortogonals al pla de fagana, tret que s’admeti expressament la seva
singularitat en les ordenances que regulen la zona.

5. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per
la menor de les dimensions segiients:

* el 10% de I'amplaria del vial.

¢ una longitud de vol de 1,00 metre.
6. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i
oberts podra ocupar com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els cossos

sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim el 50% de la longitud
de la fagana.

7. El'limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la
facana separat com a minim 0,70 metres de la paret mitgera, si els cossos

sortints tancats obren finestres laterals la separacio amb la mitgera sera com a
minim d'1 m.

Article 35 . Elements sortints

El vol dels elements sortints com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els
elements sortints no podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa on,
a mes, no podran sobresortir més del 5% de lamplada de la voravia, i a la
planta coberta on el rafec podra volar 45 ¢m (v. fig. 14.de l'annex.1)

Seccid 3. Regulacié de P'edificacio aillada
Article 36. Parametres que regulen I'edificacié aillada

L'edificacid aillada es regula a través de les disposicions segients d'aquesta
seccid i a través dels parametres que es relacionen a continuacid: index
d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, algada reguladora maxima, ocupacio
maxima de la parcel-la i separacions de I'edificacio al carrer i a les partions de
parcel-la.
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Article 37. Ocupacid maxima de parcel-la

Per a les parcelles amb pendent superior al 30%, l'ocupacio permesa es
disminuira, segons els seguents parametres:

» del 30 al 50% de pendent, es disminueix I'ocupacié en 1/3

¢ del 50 al 100% de pendent, es disminueix l'ocupacio en 1/2

* si és més del 100% de pendent es prohibeix I'edificacio.

Article 38. Sol lliure d'edificacié

Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacio
maxima de parcella i separacions minimes, no podran ésser objecte de cap

altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de
l'edificacié aixecada a la parcel-la.

Article 39. Planta soterrani d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que
tingui el sostre a menys d'un metre per sobre del nivell de! sol exterior definitiu.
La part de planta semi-enterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre

per sobre d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracio de planta
baixa (v. fig. 15 de 'annex 1).

Article 40. Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera
planta per sobre de la planta soterrani, real o possible (v. fig. 16 de I'annex 1).

Article 41. Algada reguladora maxima de I'edificacié referida a la cota de
terreny

Es l'alcada maxima de I'edificacio, per sobre de la qual només es permet la

planta coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la
planta baixa.

En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificacid es
desenvolupi esglaonadament, els volums d'edificacié construits sobre
cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa,
se subjectaran a l'algada maxima que correspongui en raé de cadascuna de les
parts esmentades (v. fig. 17 i 18 de l'annex 1).

Article 42, Separacions minimes i tanques

Les separacions minimes de Fedificacié a la fagana de la via publica, al fons de
parcella, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcella, son
distancies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos
sortints | també els soterranis. Eis rafecs podran envair aquestes franges de

separaci¢ fins a una distancia maxima de 60 cm i els elements sortints fins a 30
cm.
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Les tanques del carrer o entre veins tindran una alcada maxima de 1,80 metres
que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,90 metres

per damunt de la vorera o del terreny i s'acabara amb reixes, tela metallica o
vegetacio d'arbust.

Article 43. Adaptacio topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses,

aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seglents:

1. Les plataformes d'anivellament tocant a les Hindes no podran situar-se a meés

d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de
la llinda (v fig. 19 de 'annex 1).

2. Les plataformes d'anivellament a [linterior de parcella (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos
ideals de pendent 1:3 (algada: base) tragats des de les cotes. per damunt ¢ per
sota, possibles segons |"apartat anterior, a les llindes (v. fig. 20 de I'annex 1.

Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar en la part vista
una altura de 3,70 metres. Aquests murs no depassaran l'alcada d'1,50 m per
scbre ni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny.

Capitol 2. Regulacié d’usos i activitats

Article 44. Zonificacid i usos

En la regulacié detallada de cada zona, s'estabieixen els usos que s'hi

admeten. Aquests usos s’hauran d'ajustar a les corresponents prescripcions
fixades per I'article segiient.

La definicié dels diferents usos es pot consultar a I'Annex 2: Definicions.

Article 45. Regulacié d’usos segons I'activitat

1.Regulacié de I'ls habitatge. A tots els edificis nous és obligat de dotar a cada
habitatge amb una plaga d'aparcament privat. Aquestes poden ser en el mateix
edifici o estar a ['aire lliure dins la propia parcel-la o situades a un altre edifici
proxim. En aquest darrer cas, la sol. licitud de llicéncia d'obra haura d'anar
acompanyada de l'escriptura de compra de les places d'aparcament que
calguin, i s’han de vincular registraiment com indivisibies.

2. Regulaci6 de Fus hoteler. Per als hotels la densitat maxima de liits en relacié
al sostre maxim edificable, resuitat d'aplicar el coeficient d'edificabilitat net, sera

d'un liit per.cada 16 m2 edificables. Per als altres tipus d'usos hotelers, la

densitat maxima de nuclis residencials sera igual a la densitat maxima
d'habitatges.

2.1. El nombre de places d'aparcament és, excepte si se n'indica el contrari, el

Generalilat e Catalunya
LI Departarren 3= Prlitica Territorial
L%

i Obres Pinisios NORMES URBANISTIQUES 17
Direccid tinnec st ~'tirbanisme

Comisgic ' v g Urbanisme

de Tairagur..




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

seglent:

a) Per a hotels i -hotels-apartaments, d'acord amb les categories establertes en
el D. 176/1987, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a
habitacions o unitats que es correspon amb el 100%. 85%, 70%, 55% 0 40%
segons I'hotel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 o una estrella,

b) Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions o
apartaments.

c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats
que es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensid tingui,
respectivament, la categoria d'una o dues estrelles.

d). En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places

d'aparcament estaran situades a una distancia no inferior a 200m de I'entrada
de l'establiment d'Us hoteler.

3. Regulacié de l'ius comercial. S'estableixen les seglents categories d'Us
comercial;

l. Comerg a la menuda. Es el que correspon als establiments oberts al public,
destinats al comerg al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats
a la prestacié de serveis privats al public. No inclou el comerg a l'engros, fa
restauracio i les activitats ludiques. Local comercial fins a 400 m2 de superficie
de venda.

Il. Comerg amb superficie de venda major de 400 m2 i menor de 800 m2.
Hauran de preveure un espai d'aparcament amb capacitat equivalent a una
placa de cotxe per cada 50 m2 de superficie de venda. A partir de 1.000 m2 de
superficie de venda, l'aparcament i accés per als clients sera separat de I'espai
corresponent per al subministrament.

Ill. Grans superficies comercials. Majors de 800 m2. Aquests centres han de
preveure un espai d'aparcament amb capacitat minima equivalent a una placa
d'aparcament per a cada 10 m2 de superficie de venda.

IV. Les anteriors definicions d'equipament comercials s'entenen sens perjudici
del que disposa [larticle 3.2 de la llei 17/2000, de 29 de desembre,
d’equipaments comercials.

V. En tot cas el creixement de l'oferta comercial al detall, en format de mitja i
gran establiment comercial, complira, incloses les excepcions previstes, alld
que determina la normativa del Pla Territorial Sectorial d’'Equipaments
Comercials 2001-2004.

VL. En tot cas el creixement de I'oferta comercial al detall, en format de mitja i
gran establiment comercial en les zones industrials, complira allé que

determina [larticle 9.5 de la normativa del Pla Territorial Sectorial
d’Equipaments Comercials 2001-2004.

4. Regulacié de I'Us oficines i serveis privats. Han de preveure una placa
d'aparcament per a cada 50mZ construits.

5. Regulacié de I'is de magatzem. Els magatzems situats al nucli hauran de
preveure l'espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles
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de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense
interferir el transit.

L'ds de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de I'Gs
industrial.

6. Regulacié de I'Us industrial. L'Us industrial ve regulat a través d'unes
categories que el classifiquen tenint en compte les incomoditats, els efectes
nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per I'entorn on sén situades
(v. article segUent: Regulacié de les activitats industrials).

7. Regulacié de I''s pecuari. No es permet la seva ubicacio en arees obagues o
protegides de ventilacions, o que estiguin situades a menys d'1 km de
qualsevol sol classificat com a urba.

8. Regulaci6 de I'Us d'activitats extractives. Aquest Us sera sempre provisional i
necessitard una llicéncia municipal prévia, a més de les autoritzacions
corresponents i, en Especial, les establertes a la Llei 12/81, de 24 de
desembre, per la qual s'estableixen normes de proteccié dels espais d'Especial
interés natural afectats per activitats extractives.

No es permeten activitats extractives en sol urba i urbanitzable.

Es denegara l'autoritzacié quan lactivitat extractiva afecti Especials valors
paisatgistics i els cursos d'aigua.

9. Regulacié de I'ls de camping i caravanning. Aquest us requereix la
tramitacié d'un Pla Especial que, a més d'ordenar I'ambit, determinara aquest
com a finca indivisible als efectes de I'article 188 de la LUC.

Caldra fer la previsid d'un lloc d’aparcament per cada placa d’acampada. Es

preveura una propera a l'entrada del camping i resguardada de les vistes
dominants.

El pla Especial determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar
dels serveis adequats al camping, que abastaran almenys, els accessos; la
captacio, potabilitzacié, diposits i distribucid de laigua potable; la xarxa
d'aiglies residuals, la seva depuracié i abocament; la connexio, transformacio i
xarxa de distribucié d’energia eléctrica; i la xarxa d'enllumenat.

La regulacié del camping i caravanning es regira, a més, pel que disposen el
Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenacio de la practica del camping i
dels establiments dedicats a aquesta fi, i el Decret 167/1985, de 23 de maig pel
qual es determina el procediment per a l'autoritzaci¢ dels establiments dedicats
a la practica del camping i les disposicions que e! desenvolupin.

.Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran. un tractament
formal d'acord al caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar
allotiament. Es prohibeixen els allotiaments maobils tipus "Mabil Home". Queda
prohibida la lliure acampada.
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10. Regulacié de I'is de garatge-aparcament. Perqué s’admeti la destinacio
exclusiva d'un edifici a I'is d’aparcament, cal que, en la regulacié de la zona
corresponent s'especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel contrari, guan I'0s

d’aparcament només sigui admes, s’entendra que aquest sera complementari a
altres usos.

Per a cada plaga d’aparcament s’ha de preveure una superficie de 230 m
d’amplaria per 4,75 m de Nargada.
Al menys un 2% de les places seran destinades a disminuits fisics, tindran una

dimensié de 3,30 m per 4,75 m i estaran ubicades el més prop possible de
accés.

La repercussié global de cada plaga considerant els elements comuns de
Faparcament és de 22 m2 de superficie.

Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a
preveure un espai d'espera per a 'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacio del carrer, amb una longitud minima de 5 m i un pendent maxim del

4%. Les rampes d'accés tindran un pendent maxim del 20% i una amplaria
minima de 3,00 m.

Els edificis destinats exclusivament a Us d'aparcament, en el supésit de tenir un

llum lliure maxim de 2,20 m podran esgotar ['algaria maxima permesa en la
Zonha augmentant el nombre de plantes.

Article 46. Regulaci6 de les activitats industrials

1. A efectes de I'admissi¢ d'una activitat en una situacié determinada, aquestes
es classifiquen en cinc categories d'acord amb les incomoditats, efectes nocius

per a la salubritat, els danys i les alteracions que puguin produir sobre el medi
ambient.

2. La primera categoria comprén aquelles activitats de caracter individual o
familiar que utilitzin maquines o aparells moguts a ma o amb motor de baixa
poténcia, compatibles amb I'habitatge, perque per les seves caracteristiqgues no
puguin ser ni molestes, ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veinat.

3. Les activitats de segona categoria inclouen les industries o tallers amb
menys de wvuit llocs de treball, compatibles amb I'habitatge, perqué per les

seves caracteristiques no poden ser ni molestes, ni nocives, ni insalubres ni
perilloses per al veinat.

4. Les activitats de tercera categoria s6n aquelles que per les seves
caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques o accidents, si bé amb
risc baix d'incidéncia medi-ambiental.

9. La categoria quarta comprén aquelles activitats de caracter perilldés. Son
aquelles que per les seves caracteristiques poden tenir emissions
atmosferiques i accidents si bé amb risc mitja d'incidéncia medi-ambiental.

i
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6. La categoria cinquena comprén aquelles activitats que poden tenir emissions
atmosferiques i accidents amb risc alt d'incidéncia medi-ambiental.

En tot cas s'estara a 'establert a la llei 3/1998 de 27 de febrer, de la intervencid
integral de 'Administracié Ambiental

Article 47, Disposicions referents a les activitats industrials de categoria
superior a la segona

1. Les activitats de segona categoria o superior, veines amb edificis
d'habitatges, només s’admetran en edificis aillats o independitzats havent de
complir a més les condicions segilents:

a. L'accés haura de ser independent de! corresponent al dels habitatges

b. L'accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de
fagana.

c. L'edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de
mercaderies.

d. L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a
la via publica.
e. S’hauran d'ubicar en carrers d'amplada igual o superior a 10 m.

2. En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a
menys de 14 m d'edificis d'usos religios, cultural, d'espectacle public i sanitari: i
viceversa,

Article 48. Classificacié de situacions relatives a I'activitat industrial

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié amb el seu
entorn, les diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:

1. Situacioé 1a:

a. En planta baixa o planta pis d'edifici d'habitatges amb accés per espais
comunitaris.
b. En planta pis d'edifici no destinat a I'is d'habitatge

2. Situacié 2a:

a. En planta baixa o inferiors d'edifici d'habitatges amb accés independent

b. En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I'is d'habitatges amb accés
exclusiu.

3. Situacié 3a: En zones industrials properes al nucli urba

a. En edificis independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat.
b. En edificis independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat.

4. Situacio 4a: En zones industrials separades del nucli urba

I
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a. En edfficis aillats situats en zones industrials.

b. En edificis aillats 7m de les parcel-les veines situats en zones industrials,
dedicats a una Unica activitat.

3. Situacié 5a: En zones industrials allunyades del nucli urba
a. En edificis aillats en zones Especials exclusives per a aquest Us.

Article 49. Limits maxims a cada categoria

1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions
possibles, es refereixen als elements segients i es relacionen a la Taula 3

a) Densitat de poténcia contractada (en w/m2).

b) Total Poténcia maxima contractada (kw).

Categoria | Situacions Parametres
1a 1b 22 2b |3a 3b |4a 4b |5
100 100 125 densitat de
poténcia
Primera |10 40 40 50 poténcia total
maxima
no no 100 125]ilm. ilm. densitat de
poténcia
Segona |[no no 40 50 [375 375(lim. ilm. [llm.|poténcia total
maxima
Tercera |no no no no |ilm. ilm. [Iim. ilm.|Im.
Quarta no no no no (no no [No ilm.|Illm.
Cinguena |no no [N no (no no [no no |llm.

Taula 3. Relacié categoria-situacio
TITOL IlIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Capitol 1. Disposicions generals.

Article 50. Classificacié i qualificacié del ol

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb allo que s'ha previst a l'article 58 de

la LUC, i a l'article 19 del RP, es defineix a través de la classificacio i la
qualificacio del sol.

2. La classificacié del sd! diferencia el regim juridic d’aquest en urba consolidat,
urba no consolidat i no urbanitzable, per tal d'establir i determinar les facultats
de dret de propietat, conforme amb les determinacions normatives del Capitol 1
del Titol 2 de fa LUC i dels articles 19 al 24 de! RP.

3. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definicio de
zones i sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas,
intensitats i condicions d'edificacio, tot desenvolupant i concretant els drets i
deures genérics establerts pel POUM mitjangant la classificacio de! soi, tal i
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Gerneraiial ge Catalunya
Depariament na Politica Terrilorial

i Obres Pabligues NORMES URBANISTIQUES 22

Direccid Generzi d Urcanisme

Comussio lerritorial 3'Urbanisme

de Tarrayona




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP)

com precisen els articles 29, 30, 34 i 36 del RP.

Article 51. Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys
destinats a linterés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

Article 52. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de so! destinades per I'ordenacio a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcio de la
classe de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les
condicions de parcellacio, d'edificacié i d'iis que s'exigeix de forma especifica
a cadascuna.

Capitol 2. Regulacié i desenvolupament de sistemes
Seccio6 1. Disposicions generals
Article 53 . Definicié dels sistemes generals

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que,
relacionats entre ells, configuren l'estructura general i organica del territori i sén
determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2. El concepte de sistema es defineix als articles 34 i 58 de la LUC i a I'article
19.b. del RP.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracio de la utilitat publica de
les obres i la necessitat d’'ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes als
efectes d'allo que disposa Farticle 103 de la LUC. Aixd no obstant, pel que fa al
sistema d'equipaments, si el POUM no en determina s i la titularitat, caldra,
mitjiangant la tramitacié prévia d’'un pla Especial, concretar I'is i justificar la
necessitat de la titularitat publica. També s’haura de tramitar un pla Especial

per tal de canviar I'is o la titularitat assignats pel POUM a un equipament
concret.

Article 54. Desenvolupament dels sistemes generals

1. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta als articles 34
i 35 de la LUC.

2. En el 50l urba la cessi¢ de terrenys per a carrers i vies és obligatéria, gratuita
| previa a l'edificacio. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars
o edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa pels
aprofitaments diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per
a jardins, places i centres docents i assistencials son de cessié obligatoria i

gratuita quan estiguin inciosos en el marc d'un poligon d'actuacié assenyalada
pel POUM.
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3. Els sols que el POUM adscriu per a sistemes generals, s’executaran per
actuacions aillades mitjangant I'expropiacio forgosa. El cost d'aquestes
expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin
Especiaiment beneficiats per I'actuacié urbanistica, mitjangant la imposicié de
contribucions Especials, de conformitat amb I'article 103 de fa LUC.

Article 55. Afectacié del sél

1. Els sdis que el POUM afecta com a sistemes, queden vinculats a aquesta
destinacio. Opera una vegada adquirit el sol per 'Administracié. Mentre que no
es faci efectiva I'adquisicié d'aquests sols per part de 'Administracio, a través
dels mecanismes establerts per la legislacio urbanistica, continuara la propietat
privada, pero vinculada a la destinacio assenyalada.

Seccio 2. Sistemes de comunicacid

Article 56. Disposicions generals

1. El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacid, sens

perjudici del seu ulterior desenvolupament. S6n el sistema viari (V) i el sistema
ferroviari (F).

Article 57. Sistema viari (V)

1. El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de
la xarxa viaria i exclusivament dedicats a I'is de vialitat i aparcament.

2. S'estableixen les segiients categories de vies:

V.1. Carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislaci6 especifica.
V.2. Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins
del sol urba. També inclou els camins agricoles estructuradors del terme
municipal.

V.3. Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del sol urba tant de
transit rodat com de vianants.

V.4. Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aquesta
finalitat de titularitat pablica o privada.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccio no son
edificables ni amb caracter provisional.

4. Les determinacions del POUM pel que fa a la xarxa viaria es podran
completar mitjangant la redaccié deis plans Especials, segons correspongui.

5. Per a |a xarxa vidria de carreteres, s’estableix I'area de proteccio del sistema
en sol no urbanitzable que determina la linia d'edificacio, grafiada als planols
d'ordenacié d’acord amb el que disposa la legislacid de Carreteres. Article 30
de la Liei 7/93, de 30 de setembre: "La linia d’edificacio s'estableix a banda i
banda de la carretera. En la zona compriesa entre la linia i la carretera es
prohibeix qualsevol tipus d'obra de construccié, reconstruccié o ampliacié,
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llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacié i el manteniment
de les construccions existents.. La linia d’edificacid s’ha de situar, respecte a
I'aresta exterior de la calgada, a cinquanta metres en les autopistes, les vies
preferents i les variants que es construeixen amb Fobjecte de suprimir les
travesseres de poblacié, i a vint-i-cinc metres en la resta de carreteres”. El Pla

assenyala la linia d’edificacio en e! sol classificat de No Urbanitzable en els
plancls normatius.

6. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual
xarxa.

7. Les distancies de protecci¢ dels camins rurals, a cada banda de cami, sdn

de 12 m, en els camins de la xarxa basica, i de 8 m en els secundaris, amidats
respecte I'eix del cami.

8. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el
planol d'estructura del territori els camins rurals i pistes forestals que s’integren
a la xarxa viaria basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria
basica els determinats per a la prevencié d'incendis forestals en el pla elaborat
per 'administracié competent en la matéria.

Article 58 . Sistema ferroviari (F) (FTAV)

1. Formen el sistema ferroviari aquelis terrenys ocupats per les infrastructures

del ferrocarril i activitats directament i indirecta relacionats amb aquesta
modalitat de transport.

2. Pel que fa a les zones de Domini Public, Servitud i Afeccid, sempre i quan no
vinguin grafiades als planols d'ordenacio, s'estara al que disposa la legislacio
de ferrocarrils.

En els planols d'ordenacié es grafia la zona de Domini Public, Servitud i
Afeccio, en el sol urba i no urbanitzable.

3. La regulaci6 del Sistema Ferroviari complira el contingut de la LOTT ( ‘Ley
de Ordenacion de los Transportes Terrestres”) i el seu reglament segons el
“Real Decreto 1211/1990".

Secciod 3. Sistema d’espais lliures.

Article 59. Disposicions generals.

El POUM estableix les determinacions dels sistemes d'espais lliures, sens
perjudici del seu ulterior desenvolupament. Es consideren sistemes d'espais
liures els segiients: el sistema de parcs i jardins (PJ), Chidrografic (H).

Article 60. Sistema de parcs i jardins urbans (PJ)

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places,
rambles i tot I'espai lliures verd public, situat en sol urba.

I
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2. L'us fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbarjo de la
poblacié. La seva amplaria minima sera de 12 m.. Sols s’hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquesta fi. En qualsevol
cas, aquestes no podran ocupar mes del 5 % de la superficie total de l'espai
lliure o zona verda. Temporalment s’hi admeten la instal-lacid de fires, circs i
atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsdl, sél i volada
d'aquests espais. No obstant aix0, al subsdl d’aquests sistemes s'admet que se
situin serveis publics sempre que es garanteixi I'enjardinament de la superficie.

Article 61. Sistema hidrografic (H)

1. El sistema hidrografic constitueix el conjunt compost per rius, canals, rieres,
torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a
I'is doméstic i per a l'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a
llicéncia municipal i a la inscripcié i enregistrament a 'Agéncia Catalana de
I'Aigua. En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona hidrografica protegida
caldra, préviament a la llicéncia municipal, recaptar informe de [I'Agéncia
catalana de 'Aigua.

3. A tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no
urbanitzable, s’hi estableixen les segiients definicions:

Zona fluvial: una franja delimitada per la linia de cota d'inundacié de I'avinguda
de periode de retorn 10 anys. En aquesta zona només es permeten tasques de
manteniment de la vegetacio destinades a afavorir-ne un creixement equilibrat i
a mantenir una capacitat hidraulica minima, en intervencions autoritzades per
I'’Agéncia Catalana de I'Aigua. No s’hi permet cap tipus de construccié lievat del
cas que es tracti d'un servei de millora del propi sistema hidrografic. Aquesta
zona inclou la zona de servitud de 5 metres d’amplada establerta al Reglament
de Domini PUblic Hidraulic.
Sistema hidric: zona ocupada pel cabal de 100 anys del periode de retorn. No
s’hi permet cap construccié o moviment de terres que modifiqui sensiblement el
perfil natural del terreny. S'hi permet:
e Us agricola, llevat d’hivernacles. No es permeten tancaments de cap
classe entre parcel-les.
e Espais lliures, jardins i zones verdes i similars, de zones residencials,
industrials o comercials, sempre sense construccions.
» Usos recreatius, sense alteracié significativa de les condicions naturals
dels terrenys afectats.

Agquesta zona correspon a.la zona de policia establerta al Reglament de Domini
Public Hidraulic, amb les determinacions corresponents. Per a qualsevol obra
en aquesta zona, caldra la corresponent autoritzacié prévia de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Zona inundable: franja delimitada per la linia de cota d'inundacié de I'avinguda
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de periode de retorn de 500 anys. Les futures edificacions de caracter
residencial haurien de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condicid
d’inundacié moderada amb l'avinguda de 500 anys de periode de retorn. La
zona d'acampada de campings restara fora de la zona d'inundacio de
lavinguda de periode de retorn 500 anys. Les futures edificacions de caracter
comercial-industrial haurien de situar-se a una cota tal que no es produeixi la
condici6 d'inundacié greu amb l'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

4. En els trams classificats de sl urba la proteccié és establerta per a cada cas
als planols d'ordenacio.

3. Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, llevat del cas
que estiguin dictaminades per I'Administracid competent. En tot cas, es

mantindran el domini i I'is public dels terrenys superficials del llit anterior a |a
canalitzacié.

6. Les fonts localitzades en sdl no urbanitzable mantindran una proteccio
urbanistica radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s'admet cap tipus de
construccio excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

7. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei
d'aigies 29/1985 de 2 d’agost.

Secci6 4. Sistema d'equipaments comunitaris i serveis técnics

Article 62-. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat pablica o privada, es regulen en aguest capitol

els equipaments comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis
técnics. .

Article 63 . Sistema d'equipaments comunitaris (E)

1. Formen el sistema d'equipaments les zones assenyalades pel POUM amb
aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament
comunitari son:

E.1. Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d'acord amb la
legislacié vigent en aquesta matéria.

E.2. Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies de
gent gran.

E.3. Religiés: temples, centres religiosos.

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de gent
gran, centres d'esplai... .

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat plblica...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
E.7. Cementiri.

I
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E.8. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i
$erveis annexos.

E.Q. Altres.

3. Uedificacid s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a l'organitzacid general del teixit urba en que se
situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les condicions de l'edificacié
seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se situa Fequipament.

En cas que I'equipament sigui confrontant a dues zones diferents, s'adoptaran
les condicions de la zona de major edificabilitat.

Article 64 . Sistema d'infrastructures i serveis técnics (M

1. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la titularitat
publica per a la dotacio d'infrastructures -encara que siguin gestionats en regim
de concessié per empreses privades- d'abastament d'aigues, serveis
d'evacuacié d'aigiies residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia
eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals de comunicacié i de telefon, parcs
mobils de magquinaria, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres
possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la
instal-lacié d'alguns dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva
especifica de sol en aquest POUM, es podran situar en soél no urbanitzable,
d'acord amb el tramit de I'Article 44 del RG.

Capitol 3. Regulacié i desenvolupament del $61 urba
Seccid 1. Disposicions generals

Article 65. Definicio

Aquest POUM delimita com a SU aquell sal que tant pel seu grau de
consolidacio de la urbanitzacié i I'edificacié com pel grau de compliment de les
obligacions establertes per la legislacid urbanistica respecte als sols
urbanitzables mereix aquella classificacié.

Article 66. Determinacio i ordenacié en el sol urba

1. Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat
per al posterior desenvolupament del POUM es delimita en els planols
d'ordenacid. Tot junt constitueix I'ordenacié detallada d'aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumérica gue l'identifica | permet relacionar la
seva localitzaci6 amb les corresponents condicions de parcel-acio, edificacio i
Us establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el corresponent
codi alfanumeéric.

il
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4. Per al desenvolupament de la gestié del POUM en sol urba, s'assenyalen i
delimiten Poligons d'Actuacié urbanistica per a les quals s’estableix 'ordenacio
detallada mitjangant la qualificaci6 urbanistica dels terrenys, i es determinen les
condicions de gestié i el régim de cessions.

Article 67. Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en SU, es
determinaran en la corresponent regulacid i es realitzaran de la forma que
disposen els article 42, 43, 44 i concordants de la LUC .

Article 67a . Condicionants urbanistics del Decret 241/94, Prevencio

d’incendis.
Caldra donar compliment a informe de la Direccid General d’Emergéncies |
Seguretat Civil que S'INCOrpora COM ANNEX. o smm— = e

TS Genérali!at de Catalunya
A Depattament de Palitica Territoriab
‘e R Ali¥ i Otwes Pdpliques
Seccié 2. Zones d'ordenacié en sdl urba Giraceid General d'Urbanisma
(reminsid Territorial d Urpznisme
Article 68. Definicié de zones o m——
Aquests POUM estableix les seglients zones:

- nucli antic (clau 1)

- eixampla urba (clau 2)

- cases urbanes {clau 3)

- volumetria especifica consolidada {clau 4.1}

- volumetria especifica projectada (clau 4.2)

- volumetria especifica a determinar en el desenvolupament del PA., (clau 4.3)
- ciutat jardi (clau 5)

- industria magatzem {clau 6.1)

- indtistria magatzem en transformacio d'0s (clau 6.2)

- industria magatzem en parcel-la i activitat unica (clau 6.3)
- 50l no edificable (clau SNE)

Article 69. Zona de nucli antic (clau 1)
1.- Definicié de la zona
Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli antic del municipi.

La finalitat d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es afavorir una
millora de les condicions de vida urbana, el manteniment del caracter d’heretat i
la regulacio de les possibilitats de substitucio i renovacio.

2.- Objectius generals.

Es objectiu d'aquesta zona la recuperacio del parc immobiliari basada en la
rehabilitacio ilo substitucio de I'edificacio, i la millora de I'espai public i de les
infrastructures urbanes (xarxes de serveis, equipaments i espais lliures).

3.- Determinacions de V'ordenacioé.

3.1.- Aquesta zona s'ordena mitjangant les normes d'edificacio contingudes en
aquest aparial____
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Per a completar i desenvolupar les determinacions d'aquest Pla es podran
redactar Planejament derivat amb la finalitat i objectius determinats en la
legislacié vigent. La precisié d'alineacions arribara a la fixacié de reculades en

fronts dilla complets respecte de les alineacions oficials i a la fixacid de
cantonades o xamfrans.

3.2.- Les actuacions en el marc de I'exercici de les facultats d’edificar que
aquest Pla vol potenciar, s6n {a rehabilitacio dels immobles 0, si cal, la seva la
substitucid, i en aquest sentit es declara rehabilitable |a totalitat del sostre
construit en cada parcel-a. El Pla Especial de proteccid del patrimoni podra
concretar els edificis objecte de rehabilitacié o substitucié.

3.3.- Es defineixen diferents procediments d’intervencio gue es concretaran en
cada cas i en el moment de la peticié de la llicéncia, en funcid de I'abast de Ia
mateixa, tret de les limitacions i determinacions que imposi el Cataleg i la
Proteccié del Patrimoni en el Pla d'Ordenacié.

Per una banda en la Consolidacié, Conservacid, Restauracié, Reutilitzacié i
Rehabilitacio, i, per I'altra, en I'Ampliacié, Substitucié | Nova Planta.

A) Consolidacié: Es tota iniciativa constructiva que contribueix a esmenar i
reformar aquells indrets de I'element que es considerin com a punts débils, per
on es pugui soscavar la seva durabilitat. Aquestes iniciatives no podran
suposar cap alteracio dels valors de I'element.

Els minims termes en que s'entendra aquesta actuacié sén:

Garantir 'estabilitat estructural, i garantir l'estanqueitat als agents, tant exteriors
com interiors.

Es distingeixen dos tipus de consolidacié a efectuar gue es defineixen com:

a) Consolidacié provisional: Sén aquelles obres destinades a garantir de
manera temporal I'estanqueitat i estabilitat de lelement. Aquesta actuacié
generara la immediata posta en marxa de manera obligada de la consoclidacio
definitiva, o d'altres formes d’actuacio, dins les condicions permeses en
aquestes normes, en un terme de temps determinat en cada cas per
I'Ajuntament i que mai no podra ser superior a un any.

b) Consolidacié definitiva: Sén aquelles obres destinades a garantir de manera
perdurable I'estanqueitat i estabilitat dels elements.

B) Conservacié: Es el conjunt d'actuacions per impedir la degradacié de l'estat
original de I'element sense perjudici de considerar la seva evolucio al llarg del

temps i la cura propia per a prolongar la seva vida sense alterar les seves
caracteristiques,

La conservacio no suposara cap modificacio de les qualitats de I'element.

Els termes en qué s'entendra la conservacio, son:
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a) Seguretat: a més de la seguretat cap a la via publica, s’han de mantenir les
condicions d'estabilitat estructural i d'accés a Fimmoble.

b) Salubritat: el compliment de les normes higieniques minimes vigents en cada
moment.

¢) Ornat public: és la conservaci, de forma adequada, dels elements estilistics
ifo decoratius i/ funcionals de 'obra original.

C) Restauracid: Es tota actuacio per retornar-li la fisonomia formal, material i

cromatica que tenia I'element originalment, sense perjudici de considerar Ia
seva evolucié al llarg de la historia

Aquestes actuacions han de preservar la meméria arquitectonica gue tenia

originalment sense perjudici de considerar Ia seva evolucié al llarg de Ia
historia.

No es consideraran dins d’aquest concepte les actuacions que no siguin

contrastades per 'analisi de testimonis grafics i /o documentals de les parts a
restaurar.

D) Reutilitzacié i Rehabilitacié: Es el fet de dotar 'element d'una funcionalitat en
les condicions més idonies, encara que el seu Us no sigui 'original. Per aixd
poden ser necessaries obres de diversa envergadura.

4. Condicions de 'Edificacio

4.1.- Tipus d'edificacid: Es fixa el tipus d’edificacié tancada amb alineacio a vial,
amb tipologia d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

4.2.- El dret dedificacié es determina per {"aplicacid directa dels parametres

d'edificacié en planta baixa, algada maxima, nombre de plantes i fondaria
edificable en plantes baixa i pis.

4.3.- Condicions de parcella: A la Clau 1, es fixa la parcel-la minima en 150 m2
llevat dels solars preexistents amb inscripcid registral anterior a I'aprovacio
inicial d'aquestes normes. La facana minima de la parcel-la sera de 6 mts., amb
la mateixa excepcié del punt anterior.

No es permet I'agrupacié de parcel-les excepte en el cas de no tenir la parcel-la
la superficie minima.

44.- Tipus d'ordenacit¢: Ei tipus d’ordenacié de ledificacié sera segons
I'alineacio a vial. L'edificacid haura d'ajustar-se a I'alineacié de vial en el front
de la parcella, la reculada sera obligatoria quan existeixin jardins, patis i
porxos, la conservacio dels quals sigui perceptiva.

3.- Ocupacié de I'edificacio:

5.1.- Per a 'Ampliacié, Substitucié i Nova Planta de I'edificacio: La Planta baixa,
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sera edificable en la seva totalitat amb un maxim de 4 m d'algcada.

5.2- Per a la Consolidacio, Conservacié, Restauracid, Reutilitzacid |
Rehabilitacié parcial o integral de redifici: A la Planta Baixa, I'ocupacid de

I'edificacié no superara en cap cas la consolidada per l'edificacié en el moment
de l'aprovacid inicial del Pla.

9.3.- Planta Baixa: La planta baixa es regulara pels articles 16 i 28 d'aguestes
normes. La seva al¢ada lliure minima sera de 3.50 mts.

9.4.- En cap cas esta permeés l'altell.

9.5.- Per a 'Ampliacié, Substitucié i Nova Planta de I'edificacié; A les Plantes
Pis, seran edificables en |a seva totalitat.

5.6.- Per a la Consolidacio, Conservacio, Restauracié, Reutilitzacié i
Rehabilitacidé parcial o integral de ledifici: A les plantes Pis, l'edificacié no

superara en cap cas la consolidada per l'edificacié en el moment de I'aprovacié
inicial del Pia.

6.- El nombre maxim de plantes per parcel-a:

6.1.- Per a I'Ampliacio, Substitucié i Nova Planta de I'edificacio: EI nombre
maxim de plantes és de Planta Baixa, 2 Plantes Pis i Golfa

No estan autoritzats els altells, ni la comunicacié de les Ultimes plantes amb els
espais sota coberta.

6.2- Per a la Consolidacio, Conservacié, Restauracié, Reutilitzacié i
Rehabilitacié parcial o integral de I'edificic El nombre maxim de plantes
correspon estrictament les consolidades per I'edificacié en el moment de
Faprovacio inicial del Pla amb un maxim de Planta Baixa i 2 Plantes Pis i Golfa.

7.- Alcada reguladora maxima:

7.1.- Per a I'Ampliacid, Substitucio i Nova Planta de I'edificacié: L'algada
reguladora maxima és de 10,60 metres. Les Plantes Pis tindran una alcada
minima comptabilitzada de paviment acabat fins a sota del sostre de 2,80 m. El
gruix de sostre es considera com a minim de 30 cm | el gruix de paviment de 7
cm. En tot cas el gruix del sostre sera el que resulti del calcul de Pestructura.

7.2.- Per a la Consolidacio, Conservacio, Restauracié, Reutilitzacio i
Rehabilitacié parcial o integral de I'edifici: L'algada reguladora maxima és

estrictament la consolidada per I'edificacidé en e! moment de I'aprovacié inicial
del Pla.

7.3.- Quan es tracti de solars situats en iles edificades en les dues terceres
parts, es podran autoritzar altures que assoleixin la mitjana dels edificis ja
construits. S'entén per mitjana deis edificis ja construits la d'aquells edificis

———~d.igual nombre de plaptes que ocupen la major longitud en el tram de carrer del
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que es tracta en cada cas. S'entén que carrer equival al tram de via compresa
entre dos transversals immediats i en el seu front de fagana.

7.4.- Punt d'aplicacio de l'alcada reguladora: D’'acord amb els articles 29 i 30
d’'aquestes normes.

8.- Regulacié dels Cossos Sortints:

B8.1.- Regulacio dels vols:

8.1.1.- Es, es prohibeixen els vols tancats i semitancats i s'admeten els vols
oberts o balcons en voladis d’un maxim de 0,40 m. respecte del pla de fagana.
Els balcons tindran una longitud maxima 1,50 m. i estaran separats almenys
0,40 m. del cos volat vei immediat, sigui o no del mateix edifici. La longitud de
vol sera com a maxim dues terceres parts de la longitud de facana, excepte en
el primer pis que podra ocupar la seva totalitat menys 0,80 m. (descompte
corresponent a 0,40 m. de distancia de cada mitgera).

8.1.2.- Per la resta de parametres s'acomplira el contingut de larticle 34
d'aquestes normes.

Els cossos sortints hauran de situar-se a una algada minima de 3.5 mits,
respecte a la voravia.

8.1.3.- A les faganes posteriors es prohibeixen els cossos sortints oberts,
tancats i semitancats.

8.1.4.- El gruix maxim del cos sortint obert no sera superior als 20 cm,
comptabilitzant el paviment i I'element estructural del forjat.

9.- Regulacié de les Cobertes i Mitgeres.

9.1.- Pendent maxim de la coberta: La pendent maxima de la coberta sera del
30%.

9.2.- Les parets mitgeres al descobert no podran acabar-se amb un enva
pluvial vist.

10.- Condicions estétiques:
10.1.- Classificacio de les actuacions:

10.1.1.- Les actuacions constructives sobre les faganes en I'ambit de la Clau 1,
s’han d'ajustar a la Carta de Color establertes per I'Ajuntament.

A tal efecte es classifiquen les actuacions ligual que les intervencions
constructives:

A: Consolidacid, Conservacio, Restauracio i Reutilitzacio.

B: Ampliacio, Substitucié i Nova planta.
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Excepte indicacié expressa, totes les disposicions seran preceptives tant en
actuacions de tipus A com en les de tipus B.

Per als edificis inclosos en el Cataleg, 'aplicacié d’aquesta normativa tindra en
tot cas caracter subsidiari al contingut de la fitxa corresponent a cada edifici.

10.1.2.- Actuacions tipus A:

En faganes ja existents, les intervencions aniran encaminades al respecte de la
Carta de Color de la Clau 1. Les intervencions de reutilitzacié o rehabiiitacié de

limmoble hauran de permetre una lectura de la facana similar a la tradicional,
mantenint Fesquema de buits i plens.

10.1.3.- Actuacions tipus B:

En obres de substituci6 o ampliacié de ledificacié existent, es tracta
d’aconseguir, a través del control cromatic i la composicié de la fagana, una
integracid amb l'entorn sense renunciar als atributs i llenguatge propis de
I'arquitectura actual, evitant mimetismes o reproduccions anacroniques.

10.1.4.- Actuacions en mitgeres:

El tractament de les mitgeres i envans pluvials visibles tindra continuitat amb Ia
resta de la fagana, tant en materials com en els colors. No estan autoritzats els

envans pluvials amb plaques de fibrociment ni impermeabilitzacions amb
materials bituminosos.

10.2.- Materials i acabats

10.2.1.- Suports

En les obres de restauracié i manteniment de la fagana original, s’haura de
verificar la consisténcia i regularitat de I'arrebossat abans de refer 'acabat. No
s'admetran repintats o estucats damunt de suports arenitzats, apedacats o
degradats. En aquests casos caldra refer I'arrebossat. S'utilitzara un morter
bastard de calg aéria, ciment hidraulic (proporcié 1 a 3 ) i sorra de riu neta i de
granulometria mitjana (diametre 1 a 1,5 mm). L'acabat sera reglejat i amb

textura de remolinat fi.

10.2.2.- Documentacié prévia

En cas dexistir decoracions pictoriques ornamentals (sanefes, plafons o
simulacions de carreus o relleus) es documentara fotograficament |
cromaticament l'acabat existent, i se’n lliurara una copia de tot el material a
I'Ajuntament per a la seva classificacio i estudi.

10.2.3.- Repicat de revestiments

No s'admetran operacions de repicat dels revestiments per tal de deixar el mur
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vist (pedra, tapia, ceramica). Sols es permet en elements especifics
(emmarcaments, socols, etc,) i sempre gue els materials estiguin en bon estat |
la coheréncia amb el sistema constructiu original ho justifigui.

10.3.- Acabats en actuacions de tipus A

a) Paraments

El revestiment final del parament haura de ser estuc o pintura. En el primer cas
l'acabat sera lliscat o raspat marcant carreus o no a junt de punxo. Les pintures
seran sempre mates i llises, aplicades amb uniformitat en tot el parament.
Hauran de permetre una suficient impermeabilitat i transpirabilitat del suport, i la
seva pigmentacié sera homogénia i estable a la ltum.

S’admetran els estucs tipus “monocapa” sempre que no es tracti de morters
d’arid projectat o planxat; la grandaria de l'arid no sigui superior als 2 mm i la
textura d'acabat sigui la mateixa a I'estuc tradicional.

b) Aplacats

No es podran utilitzar aplacats o revestiments de ceramica, pedra natural o
artificial, formigé, etc. Sols en elements puntuals de la planta baixa (socol) o de
les plantes superiors (emmarcaments, lloses de balcd) es permet la utilitzacio
de la pedra local, sempre que l'acabat sigui buixardat o a tall de serra.

c) Fusteries

Els elements de fusteria es tractaran amb esmalts opacs. No s'admetran
vernissos o la fusta vista.

En el cas de substitucié de la fusteria o proteccions existents s’haura d’utilitzar
la fusta natural pintada. No s'admetran fusteries o persianes enrotllables de
plastic. La fusteria i les persianes enrotllables podran ser metal liques sempre

que tinguin un acabat lacat amb color opac, ajustats als continguts en la carta
de colors.

10.4.- Acabats en actuacions de tipus B

a) Paraments

En les actuacions del tipus B regiran els mateixos materials i acabats descrits
per a les de tipus A. No obstant aixé s'admetran solucions coherents amb el
projecte que utilitzin acabats amb formigé vist i aplacats de pedra. Queden
prohibits els acabats amb ceramica vista.

b) Sécols

Els socols seran preferentment de pedra, buixardada o a tall de serra. No
obstant aix6, s’admetran aplacats de materials industrialitzats, sempre que en
textura, especejament i color puguin assimilar-se a aquella. Es prohibeixen
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expressament els aplacats de ceramica vidrada o pedra irregular.

¢) Fusteries

La fusteria podra ser metal-lica sempre que tingui un acabat lacat amb color
opac, ajustats als continguts en la carta de colors.

d) Casos excepcionals

En obres en les que la singularitat de l'emplagament, o I'lis de l'edifici ho

justifiquin es podran autoritzar materials d'acabat diferents dels previstos en
aquest article.

10.5.- Control cromatic

Tots els projectes referents a actuacions constructives sobre faganes existents
0 de nova planta hauran de preveure el color dels acabats, com a condicio
indispensable per a I'atorgament de la llicéncia.

Plantes baixes:

En edificis que tinguin la planta baixa amb una proporcio de forats superior a la
de massissos, sera obligatori aplicar-hi un color diferent del parament general.

Color de |a fusteria:

A més del color dels paraments caldra especificar en les sol-licituds el color de
la fusteria, que haura d’harmonitzar amb el color del parament.

Colors complementaris:

Al marge dels tons autoritzats en els apartats anteriors, es podran fer servir
colors de tonalitats diferents, amb major saturacié i menor lluminositat, en
rafecs, frisos, sotabaicons o altres elements decoratius, sempre que no afectin
més d’un 20% del parament total de la fagana.

10.6.- Estudis cromatics

Podran autoritzar-se altres tonalitats que les especificades més amunt, sempre
que existeixi constancia de la seva existéncia en la fagana, o quan s’aporti un
estudi cromatic complet de Factuacié, que permeti avaluar el resultat de la
proposta i la seva relacié amb les fingues de I'entorn.

L'Ajuntament podra afegir els colors i tonalitats que consideri ajustats a la
realitat cromatica de Ila Clau 1.

10.7.- Técniques i productes recomanats

Neteja d’estucs:

Quan una fagana conservi aquest acabat i estigui en bon estat, es procedira a
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la seva neteja (aigua a baixa pressio, maxim 15 atmosferes o raspalls manuals)
| posterior tractament hidrofugant, amb resines de metilpolisiloxa al dissolvent,
un producte transpirable i que no alteri el color del suport.

Recobriment de paraments (edificis estucats o pintats):

Si el cromatisme s’ha esvait, o la superficie d’acabat esta sols lleugerament
erosionada es recomana la preparacié6 del suport amb una emprimacié
consolidant, i el restabliment cromatic amb un acabat de poc poder cobrent.

Es pot fer servir una pintura de silicat de potassa, aplicada sobre una
emprimaci6 de silicat, o bé una pintura de terpolimers al dissolvent —piiolite-

prévia fixacié del suport amb un emprimacié transparent de copolimers vinilics
al dissolvent.

Pintat de paraments:

En tots els casos en que el suport estigui pintat amb pintures plastiques,
sempre que hi hagi bona adheréncia, es netejara i emprimara el suport amb un
producte a base de copolimers vinilics al dissolvent, i s'acabara amb dues
capes de pintura acrilica en emuisio.

Renovacié d'acabats:

En casos de suports degradats, ja sigui per manca de cohesio, despreniments
0 problemes estructurals de I'edifici, aconsellem eliminar tot el revestiment i

procedir a aplicar un nou arrebossat, pintant o estucant posteriorment en funcié
de I'acabat original.

Elements petris. Consolidacié o reposicio:

Si la pedra es disgrega es consolidara amb productes a base de copolimers de
siloxa al dissolvent. Quan hi hagi pérdues de volum es refaran les motlluracions
amb morters de reposicid hidraulics o epoxidics, armats amb malles
inorganiques o armadures inoxidables en cas de pérdues importants.

Si les pérdues sén superiors al 25% total, es reposaran els carreus afectats,
amb material de la mateixa procedéncia.

Elements petris. Tractament cromatic:

Els elements de pedra natural o artificial es netejaran amb aigua a baixa
pressid i detergents neutres. Si estan en bon estat es protegiran
superficialment, hidrofugant-los amb productes a base de resines de
metilpolisiloxa, sense alterar-ne el color ni la textura.

Els carreus aillats, els no motliurats, i els que estiguin en mal estat, aconsellem

revestir-los o pintar-los, respectant el cromatisme diferenciat propi de la
composicié original de la facana.

Paraments d’obra vista:
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Les facanes d’obra vista existents, respectaran aquest tipus d'acabat. Després
de netejar el parament, es protegira, rejuntant-lo amb morters de calg i
hidrofugant-lo amb productes a base de resines de meilpolisitoxa al dissolvent.

En aquests edificis, els emmarcaments i cantoneres podran quedar revestits,
amb arrebossats pintats de color pedra.
Fusteria i serralleria:

La fusteria i serralleria un cop sanejades i amb les emprimacions
corresponents, s'acabaran amb esmalts sintétics. Aconsellem brillants per ala
fusteria, i setinats 0 amb particules ferriques per a la serralleria.

10.8.- Adaptacio a l'entorn.
La composicio estética de les construccions s'haura d'adequar a l'ambient on
es realitzi, entenent, malgrat tot, que no es tracta de repetir o mimetitzar

elements de Fentorn, sin6 d'adaptar-se i d'integrar-se al maxim dins del conjunt
ambiental.

Amb aquesta idea i sense perjudici de Fadopcié d'altres mesures per part de
IAjuntament que siguin apropiades al cas, mitjangant les corresponents

Ordenances Municipals, es seguiran les indicacions concretes dels segients
apartats.

10.9.- Normes del projecte.

En els projectes de reforma, ampliacid o hova edificacié s'especificara tant en la
memoria com en els planols el compliment de la normativa de proteccio i
estética del barri. A tal efecte, en les facanes figuraran els detalls constructius

de tots els elements arquitectonics a escala adequada i relacionant els
materials i els acabats projectats.

A la memoria, es justificara I'eleccid dels materials en base a I'entorn de l'obra.
I

Sempre que en el solar de referéncia ja existeixi alguna construcci6, la peticio
de llicencia s'acompanyara també de fotografies en color tant de les facanes
exteriors com de les interiors, si és el cas.

Les fotografies comprendran també les faganes dels 2 edificis contigus.

En cas que a una distancia inferior 20 m. del centre d'aiguna facana de I'edifici
de referéncia existis alguna construccié inclosa en el Cataleg Municipal
d'edificis d'interés arquitectonic, historic o artistic, s'aportaran també fotografies
en color de totes les facanes existents entre els dos edificis.

10.10.- Elements d'interés.

En tot tipus d'obres es conservaran els elements arquitectonics de remarcat
interés existents i, en cas de trobar-ne algun de nou en el decurs de les obres,
s'hauran de posar de nou en valor combinant-los adientment dins I'edifici i
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prévia consulta als Serveis Técnics Municipals que en qualsevol cas podran
disposar altres solucions d'obligat compliment.

10.11 .- Obertures.

Amb la finalitat de mantenir I'actual proporcié buit/ple dels edificis existents, la
relacié entre la superficie de les obertures de les plantes de pis i la superficie
de la fagana corresponent no superara la proporcié de 1:4.

L'amplada de les obertures de les plantes de pis no sobrepassara la dimensio
d'1"20 m. per balconades i 0,80 m per finestres. A les plantes pis la separacid
entre dues obertures continues no sera mai inferior a l'amplada de I'obertura. A

les plantes golfa, es podran disposar les obertures separades per un massis
d'obra de 30 cm com a minim d’amplada.

En la planta baixa no s'autoritzen les obertures d'amplada superior als 3m. de
Hum.

L.a separacié de qualsevol obertura exterior de la Planta Baixa i Plantes Pis, al
limit mitjaner sera com a minim de 60 cm.

10.12.- Cobertes.

Les cobertes o bé seran planes o bé seran inclinades i fetes amb teula arab
amb una pendent maxima de 30% .

Excepte en la Substitucid i Nova Planta de Pedificacid, no és permesa la
desaparicié dels rafecs i barbacanes existents, i els seus propietaris vénen
obligats a conservar-los o a refer-los en cas d'enderrocament.

Els ampits dels terrats no sobrepassaran més d'1'20 m. el nivell del paviment.
Els espais sota coberta resultants, son utilitzables com a traster nomeés quan
Faccés hi és possible des dels espais comunitaris de comunicacié vertical, i no
tindran cap comunicacié directa amb l'ultima planta dels habitatges.

10.13.- Revestiments particulars.

Ceramica:

Els revestiments ceramics s'utilitzaran amb gran moderacié, en petites
proporcions, colors i dibuixos de tipus tradicionals i Unicament en revestiments
d'elements com ara balcons, rafecs, trencaigles, etc. ...

Es prohibeixen els de dibuixos que no siguin de tipus geométric senzill.

Metalls:

En elements de manyeria s'utilitzara preferentment el ferro colat i la forja. Es
prohibeix la utilitzacié de I'alumini en to natural i de l'acer inoxidable.
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Plastics i altres materials:

Es prohibeix I'is del plastic en elements vistos a 'ambit del Pla Especial, sigui
quin sigui el seu color i textura.

També es prohibeix I'0s d'aquells materials que no siguin tradicionals a l'area.

Excepcions admeses:

Els metalls, plastics i altres materials prohibits a I'area podran utilitzar-se,
malgrat tot, per la formacié d'anuncis i rétols que sempre seran de mesures i
caracter discret i sense cap mena d'estridéncia.

Per aixd els rétols i anuncis lluminosos no podran ser de tipus intermitent o
variable, excepte els rétols i anuncis lluminosos de locals de servei public com
ara farmacies i d'altres.

11. Condicions d'us.

S’admeten els usos segiients:
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
Residéncia col-lectiva.

Hoteler.

Restauracio i espectacles.
Comercial a la menuda .
Recreatiu.

Oficines i serveis privats.

Esportiu

Magatzem.

Cellers de vi.

Sanitari-Assistencial.

Tallers, segons condicions d'activitats industrials de 12 j 22
Socio-Cultural.

Docent.

Article 70. Zona d'eixampla urba (clau 2)
1. Definicio

Aquesta zona ordena I'edificacié entre mitgeres, amb les faganes alineades a la
linia oficial de carrer.

2. Condicions de la Parcel-lacio

La superficie mimin de la parcella sera de 200 m2., llevat dels solars

preexistents amb inscripcid registral anterior. a I'aprovacié inicial d’aquestes :
normes.

La fagana minima de la parcel-la serad de 7 mts. Amb la mateixa excepcid del
punt anterior.
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3. Condicions de l'edificacio

Tipus d'ordenacié: El tipus d'ordenacié de I'edificacid sera, segons 'alineacié
de vial. L'edificacié haura d'ajustar-se a l'alineacié de vial en tot el front de la
parcel-la.

Fondaria edificable en Plantes Pis: Sera la que resulti d'una ocupacié en planta
pis del 80 % de la parcel-la, no sera superior a 15 m, tret del la part del solar
qualificada de so! no edificable (SNE) en els planols d’ordenacio..

Fondaria edificable en PB: Es pot edificar en |a seva totalitat sempre que no es
destini a habitatge, tret del la part del solar qualificada de sol no edificable
(SNE) en els planols d’ordenaci6. Si la planta baixa t& I'Us d’habitatge
I'ocupacié maxima, sera la que resuiti d’una ocupaci6 del 80 % de la parcel-la,
No sera superiora 15 m.

Planta baixa: La planta baixa es regulara pels articles 16 i 28 d’aquestes
nommes. La seva algada lliure minima sera de 3.50 mts.

Algada reguladora: L'algada reguladora de I'edificacio sera:

Anotacié en el Planol Num. de plantes Alcada maxima.
1 Pb 3,50 m.
2 Pb+1Pp+G 7.70m.
3 Pb+2Pp+G 10.60 m.
4 Pb+3Pp 12,50 m.

Quan es tracti de solars situats en illes edificades en les dues terceres parts, es
podran autoritzar altures que assoleixin la mitjana dels edificis ja construits.
S'entén per mitjana dels edificis ja construits la d’aquells edificis d’igual nombre
de plantes que ocupen la major longitud en el tram de carrer del que es tracta
en cada cas. S’entén que carrer equival al tram de via compresa entre dos
transversals immediats i en el seu front de fagana.

Punt d'aplicacié de alcada reguladora: D'acord amb els articles 29 i 30
d’aquestes normes.

Pendent maxim de la coberta: El pendent maxim de la coberta, sera del 30%.
Les parets mitgeres al descobert no podran acabar-se amb un enva pluvial vist.

Cossos sortints: D'acord amb l'article 34 d’aquestes normes.

4 - Condicions estétiques: Caldra l'acompliment de les mateixes determinacions
definides per la Clau 1 pel tipus B, ampliacio, substitucio i nova planta.

'5. Condicions d‘us.

S'admeten els usos segiients:
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

Residéncia col-lectiva.
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Cellers de vi.
Tallers, segons condicions d’activitats industrials de 1? i 22 categoria.

El sol lliure d'edificacié es destinara a I'is privat d'esbarjo, repds, jardins o horts
dels habitants dels respectius habitatges. Els propietaris podran cedir
gratuitament al Municipi el sl lliure d'edificacié, fet que comportara el deure de
la seva conservacidé com a jardi public, sempre que el Municipi consideri que hi
concorren raons d'interés public, social i comunitari.

Es obligat que cada habitatge tingui accés individualitzat des del carrer.
Article 72 . Volumetria especifica (clau 4).
1. Definicio.

Comprén aquesta zona arees en sol urba, en procés d'urbanitzacié, les quals
responen a una disposicid de volums i forma de caracter singular. La volumetria
especifica projectada estd concretada en el Pla i esta inclosa en Poligons
d'Actuacié i la volumetria a determinar és la que resulti del Projecte Basic
d'edificacid redactat d’acord amb les condicions d’aprofitament establertes en el
Poligon d’Actuacio6.

2. Subzones.

En funcié de les caracteristiques de Pedificacio s’estableixen tres subzones
(clau 4.1, clau 4.2 i clau 4.3).

La clau 4.1, fa referéncia a les edificacions consolidades abans de I'aprovacié
inicial del Pla.

La clau 4.2, fa referéncia a les edificacions definides en el Pla per determinats
Poligons d'Actuacit i grafiades en els planols d'ordenacio.

La clau 4.3, fa referéncia a les edificacions que caldra concretar en el
desenvolupament del Poligon d'Actuacié i en el Projecte Basic d'edificacio, que
haura d'ésser global per a tot el poligon. El Pla determina una envoltant,
grafiada en els planols d’ordenacio i la volumetria a determinar és la que resuli
del Projecte Basic d’edificacidé redactat d'acord amb les condicions
d’aprofitament establertes en el Poligon d’'Actuacit i dins de I'envoltant.

3. Condicions de I'edificacio.

Tipus d'ordenacio: Per la clau 4.1, el tipus d’ordenacié de l'edificacié sera la
preexistent en el moment de I'aprovacié inicial del Pla.

Tipus d'ordenaci6: Per la clau 4.2, el tipus d'ordenacié de l'edificacio sera
segons alineacio grafiada en els planots normatius.

Tipus d’ordenacio: Per la clau 4.3, el tipus d'ordenaci6 de I'edificacio sera la
gue resulti del projecte basic de ledificacié redactat dins de ['envoltant
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determinada en els planols d'ordenacié i amb ['aprofitament establert en el
Poligon d'Actuacio corresponent.

Fondaria edificable: Per la clau 4.1 s'ajustara a I'envoltant preexistent en el
moment de I'aprovacio inicial del Pla

Fondaria edificable: Per la clau 4.2 s’ajustara a la grafiada en els planols
normatius.

Fondaria edificable: Per ta clau 4.3 sera la que resulti del projecte basic de
I'edificacid redactat dins de 'envoltant determinada en els planols d’ordenacio i
amb |'aprofitament establert en el Poligon d'Actuacié corresponent.

Alcada reguladora: Per la clau 4.1 s’ajustara a la preexistent en el moment de
I'aprovacio inicial del Pla.

Alcada reguladora: Per la clau 4.2 s'ajustara a lalgada reguladora que ve
grafiada en els planols normatius i sera de:

Anotacio en el Planol Num. de plantes Algada maxima.
2 Pb+1Pp+G 7.70 m.
3 Pb+2Pp+G 10.60 m.
4 Pb+3Pp 12,50 m.

Alcada reguladora: Per la clau 4.3 s'ajustara a la determinada en el contingut
normatiu del Poligon d’Actuacio corresponent.

Per la resta de parametres seran d'aplicacié els de la zona d’'eixampla urba,
(Clau 2 i 3), excepte en els parametres especificament determinats en les
condicions establertes per a cada Poligon d’Actuacio.

Cada Poligons d’Actuacié pormenoritza les condicions d’aprofitament maxim.

4.- Condicions d'Us.

S’admeten els usos seglents:
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
Hoteler.

Bar, restaurant.

Comercial a la menuda.

Oficines i serveis privats.
Magatzem.

Sanitari-Assistencial.
Socio-Cultural.

Docent.

Residéncia col-lectiva.

Esportiu.

Cellers de vi.

Tallers, segons condicions d’activitats industrials de 12 | 22 categoria.

El sol lliure d'edificacié es destinara a 'ds privat d’'esbarjo, repos, jardins horts
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dels habitants dels respectius habitatges. Els propietaris podran cedir
gratuitament al Municipi el sol lliure d'edificacié, fet que comportara el deure de
la seva conservacié com a jardi public, social i comunitari.

Per a la Clau 4.1, el nombre maxim d’habitatges es el que resulti de la realitat
en la data de 'aprovacio inicial de Pla o de la llicéncia atorgada en el seu dia.

Article 73. Ciutat jardi (clau 5)

1. Definicié.
Aguesta zona ordena l'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. Condicions de la Parcel-lacio.

Superficie minima de la parcel-1a:500 m2.

Fagana minima: 20 m.

Llevat dels solars preexistents amb inscripcié registral anterior a l'aprovaciod
inicial d'aquestes normes.

3. Condicions de 'Edificacio.
Tipus d’ordenacio.
El tipus d'ordenacié sera edificacié aillada.

Edificabilitat 0.5 m2 sostre/m2 sol.

Ocupacit 50%

Alcada reguladora 6.8m.

Nombre de plantes Pb+1Pp+G.

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: ID’acord amb l'article 41 d’aguestes
' normes.

Separacions:

Carrer 3m.

Fons 3m. 3m.

Veins 3m. 3m.

Planta baixa. L’alcada minima de la planta baixa
sera de 2.60m. la resta de
parametres d’'acord amb larticie 40
d’aguestes normes.

Planta baixa: L'algada minima de la planta baixa sera de 2.60m., la resta de
parametres d’acord amb l'article 40 d'aquestes normes.

Pendent maxim de la coberta; El pendent maxim de la coberta, sera del 30%.

Tanques: Les tanques podran ser de material opac fins a una algada maxima
de 50 cm., la resta fins a 1.80m, amb vegetacié o gelosia de material lleuger.

Construccions auxiliars: Es permeten les construccions auxiliars, sempre que
compleixin les separacions minimes a partions, amb una ocupacié maxima del
10%, sempre en planta baixa. No es podra sobrepassar en cap cas
I'edificabilitat de la parcella.
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Cossos sortints: D’acord amb Varticle 34 d'aquestes normes.
No es permet el vol sobre els passatges.

4. Condicions d'Us.
S'admeten els usos segients:
Habitatge unifamiliar.
Hoteler.

Bar, restaurant.
Comercial.

Oficines | serveis privats.
Magatzem.
Sanitari-assistencial.
Socio-cultural.

Docent.

Residéncia col-lectiva.
Esportiu.

El sol lliure d’edificacio es destinara a I'Gs privat d'esbarjo, repds, jardins o horts
dels habitants dels respectius habitatges. Els propietaris poder cedir
gratuitament al Municipi el sél lliure d'edificacid, fet que comportara el deure de
la seva conservacidé com a jardi public, sempre que el Municipi consideri que hi
concorren raons d’interés puablic, social i comunitari.

Es obligat que cada habitatge tingui accés individualitzat des del carrer.

Article 74. Industria-magatzem {(clau 6)

El Pla preveu dos tipus de subclaus per 'ordenacié de l'edificacio industrial i
magatzems aillats.

Clau 6.1, Clau 6.2 i Clau 6.3.
Clau 6.1

1.- Definicid
Aquesta zona ordena l'edificacio industrial i magatzems afllats.

2. Condicions de Parcel-laci6.

Superficie minima de la parcella, no es regula la superficie minima, sera la
resultant d'aplicar la fagana minima de la parcel-la, totes les parcelles han de
tenir fagana a vial.

Fagana minima de la parcel-la: 20m.

3. Condicions de P'edificacié.

Tipus d’ordenacio: El tipus d'ordenacié sera edificacié aillada. Es permeten les
edificacions aparellades, que no deixin mitgera al descobert, sempre que
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compleixin les condicions de volum i ocupacicé establerts.

| Ocupacid 60%.

Edificabilitat 0.8 m2 de sostre/m2 de sol
Separacions:

Carrer: om.

Fons 5m.

Veins 5m.

Alcada reguladora () 8m.

Punt d'aplicacio de l'algada reguladora |D’acord amb l'article 41 d’aquestes

| normes.
Pendent maxim de la coberta. 1 30%

(*) En el comput de l'algada reguladora maxima no s'inclou el de les algades de
les xemeneies, instal-lacions Especials i cossos de l'edificacié relacionades
amb la funcié principal de la industria i que no suposin un increment de
I'edificabilitat permesa.

Punt d’aplicacié de l'algada reguladora: D’acord amb larticle 41 d’aguestes
normes.

Pendent maxim de la coberta: El pendent maxim de la coberta sera del 30%.

4. Condicions d’us.

S’admeten els usos seglents:

Industrial de les categories 12, 22 32
Comercial.

Oficina i serveis privats.

Magatzem.

Esportiu.

Habitatge relacionat amb les activitats anteriors.

Es obligat que cada parcel-la tingui accés individualitzat des del carrer.

Clau 6.2

1.- Definicid

Aquesta zona ordena [edificacid industrial i magatzems aillats amb les
mateixes condicions que les establertes per la Clau 6.1, unicament pel

manteniment de l'activitat industrial i de magatzem.

L'objectiu de la Clau és la transformacio de la zona un cop finalitzada l'activitat
a usos residencials i d’habitatge. Sera d'aplicacio la Clau 1ila Clau 2.

En tot ca la transformacioé de I'Gs Industrial a I'is d’Habitatge es vincula a la
prévia redaccio d'un Pla Especial de Millora Urbana.

Clau 6.3

1.- Definicié
Agquesta zona ordena [ledificacié industrial i magatzems aillats amb les

r
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mateixes condicions que les establertes per la Clau 6.1, amb una Unica activitat
i amb una Gnica parcel-la que constitueix el sol industrial del Poligon d'Actuaci
12.

Disposicio Final de I’Article:

Els edificis amb tipologia Industrial de la primera meitat del segle XX situats en
el cas urba de la Riba, hauran d'ésser objecte de preservacio en el cas que es
transformi el seu (s actual per un aitre Us com [l'habitatge, ates el valor
historico-cultural del s mateixos.

Caldra no malmetre en el canvi d'Us la configuracié formal de [edifici, tot
mantenint el volum i el formalisme arquitectonic i respectant el cromatisme i la
textura originals. En definitiva es tracte de formular propostes arquitectoniques
que conjuguin el respecte historico-cultural i les necessitats funcionals del canvi
d’Us.

Article 75. Sol No edificable (SNE)

El sol no edificable privat e constitueix el so! lliure d'edificacio resultant de
I'aplicacié de les determinacions de les ordenances aplicables per a cada Clau.

Per a les Claus 1 i 2, és el sol que convé mantenir lliure d’edificacié amb
lobjectiu de preservar l'estructura formal de l'edificacié existent, dels patis
enjardinats i els espais que possibiliten les perspectives i visuals tradicionals
del poble.

Per a les Claus 3, 4, 5i 6, és el sol lliure d’edificacié resultant de I'aplicacid de
les determinacions del Pla.

Art. 76. Poligons d’Actuacio (PA)

Sera obligatori la reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica
amb caracter general, com minim, el s6l corresponent al 20% del sostre que es
qualifica per a Us residencial de nova implantacié, d’acord amb el previst a
I'article 57 de la Liei d'Urbanisme i 14 del Reglament Parcial.

RELACIO DE POLIGONS D'ACTUACIO | DETERMINACIONS NORMATIVES

POLIGON ACTUACIO 1 (HORTS DE DAVANT 1)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de I'edificacid dels sols
confrontats amb la carretera de la Riba a Farena al Cap de Riba.

SUPERFICIE AMBIT: 5.831,08 M2, (100,00%)
SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:

SISTEMA VIARI V2: 376,20, (6,45%)
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SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PJ: 1.126,87M2, (19,32%}
SOLS PRIVATS:

SOL EDIFICABLE: 4.328,01 M2 com maxim, tret del s6l necessari per a vials
publics de cessié obligatoria | gratuita, d'accés a les distintes parcel-les amb
una amplaria minima de 6 metres, resultants de la llicéncia de parcel-lacié.

SOL NO EDIFICABLE PRIVAT, (SNE): El resultant de [Iaplicacid dels
parametres de l'edificacio de la Clau 5.

SOSTRE EDIFICABLE: El resultant de [laplicacio dels parametres de
I'edificacio de la Clau 5, en funcid del sél edificable resultant de la llicéncia de
parcel-lacié.

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES UNIFAMILIARS: 5 UNITATS

CLAU APLICABLE: 5

Per tal de donar compliment a les determinacions de la Llei 52003 de 22
d’Abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana es deixara un a franja no
arbrada entre el limit del sol urba i el sél no urbanitzable.

SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCELLACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA.

CONDICIONS D'ORDENACIO: Per tot Pambit del Poligon d’'Actuacio, caldra la
redaccio d’'un Pla de Millora Urbana amb I'objectiu d’ordenar la zona. Caldra fa
tramitaci® del corresponent projecte de parcellacid que garanteixi
l'accessibilitat del transit rodat a cada parcel-la amb xarxa viaria publica, que
haura d’ésser de cessid obligatéria i gratuita a favor de I'Ajuntament.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessi6 obligatoria i gratuita dels sistemes i
urbanitzacio dels mateixos.

POLIGON ACTUACIO 2 (HORTS DE DAVANT 2)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de l'edificacié dels sols
confrontats amb la carretera de la Riba a Farena al Cap de Riba.

SUPERFICIE AMBIT: 3.843,05 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA VIARI V2: 1.170,42 M2, (30,45%)

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PJ: 343,99 M2, (8,96%)’

SOLS PRIVATS:
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SOL EDIFICABLE: 772,00 M2
SOL NO EDIFICABLE PRIVAT, (SNE) : 1.556,64 M2

SOSTRE EDIFICABLE: 1.930,00 M2
CLAU APLICABLE: 4.2

Tipus d'ordenacié: Per la clau 4.2, el tipus d’ordenacié de l'edificacié sera
segons alineacio grafiada en els planols normatius

Fondaria edificable: 10 metres.

Alcada reguladora: Per la clau 4.2 s'ajustara a l'algada reguladora que ve
grafiada en els planols normatius i sera de:

Anctacié en el Planol NOm. de plantes Alcada maxima.
2 Pb+Pp + G 7,70 m.
3 Pb+2Pp + G 10,60 m.

Per la resta de parametres seran d'aplicacio els de la zona d'eixampla urba,
(Clau 2 i 3), excepte en els cossos sortints gue Unicament estaran autoritzats
els oberts a la fagana a carrer o carretera amb una amplaria maxima d'un metre
i una llargaria maxima corresponent als 2/3 de la llargaria de la facana a la
carretera.

SISTEMA D’ACTUACIO: REPARCELLACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccido del corresponent Projecte de
Reparcel-lacid Basica i el Projecte d'Urbanitzacio.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessié obligatoria i gratuita dels sistemes i
urbanitzaci¢ dels mateixos.

DENSITAT MAXIMA D’'HABITATGES: 23 Unitats
POLIGON ACTUACIO 3 (CAMi FONDO)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de l'edificacio dels sols
confrontats amb la carretera de la Riba a Farena.

SUPERFICIE AMBIT: 1.133,62 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA VIARI V2: 396,77 M2, (35,00%)

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PJ: 115,18 M2, (10,16%)
SOLS PRIVATS:

SOL EDIFICABLE: 500,11 M2
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SOL NO EDIFICABLE PRIVAT, (SNE) : 121,56 M2
SOSTRE EDIFICABLE: 1.500,33 M2

CLAU APLICABLE: 4.2
Tipus d'ordenacié: Per la clau 4.2, el tipus d’ordenacié de edificacié sera

segons alineacio grafiada en els planols normatius
Fondaria edificable: 10 metres.

Alcada reguladora: Per la clau 4.2 s'ajustarad a l'algada reguladora que ve
grafiada en els planols normatius i sera de:

Anotacio en el Planol Nim. de plantes Algada maxima.
3 Pb+2Pp+G 10.60 m.

Per la resta de parametres seran d’aplicacié els de la zona d'eixampla urba,
(Clau 2), excepte en els cossos sortints que tUnicament estaran autoritzats els
oberts a la facana a carrer o carretera amb una amplaria maxima d'un metre |
una llargaria maxima corresponent als 2/3 de la llargaria de la fagana a la
carretera,

SISTEMA D’ACTL_JACIO: REPARCELLACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccid del corresponent Projecte de
Reparcel-lacid Basica i el Projecte d'Urbanitzacio.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessi6 obligatoria i gratuita dels sistemes i
urbanitzacié dels mateixos.

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES: 7 Unitats
POLIGON ACTUACIO 4 (LA MIRANDA)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de 'edificacid dels sols
confrontats amb la carretera de la Riba a Farena.

SUPERFICIE AMBIT: 2.564,57 M2, (100,00%)
SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA VIARI V2: 184,84 M2, (7,20%)

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PJ: 814,67 M2, (31,77%)

SOLS PRIVATS:
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SOSTRE EDIFICABLE: 1.107,10 M2
L'ordenacié grafiada en els planols no és vinculant.
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Alcada reguladora: Sera de:

NGm. de plantes Alcada maxima.
Pb+1Pp 7,70 m.

Per la resta de parametres seran d'aplicacié els de la zona d'eixampla urba,
(Clau 2 i 3), excepte en els cossos sortints que Unicament estaran autoritzats
els oberts a la fagana a carrer o carretera amb una amplaria maxima d’un metre
i una llargaria maxima corresponent als 2/3 de la llargaria de la fagana a la
carretera.

SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCEL-LACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccid d'un Pla de Millora Urbana, del
corresponent Projecte de Reparcel-lacid Basica i el Projecte d'Urbanitzacio.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessi¢ obligatoria i gratuita dels sistemes i
urbanitzacid dels mateixos.

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES: 11 Unitats

POLIGON ACTUACIO 5 (BRUGENT 1)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de l'edificacié dels sols
confrontats amb la carretera de la Riba a Farena i el nucli histdric. Caldra
garantir la connexié viari per a vianants amb el carrer de Ciurana i les
edificacions es separaran com minim 3 metres dels limits del Poligon.
SUPERFICIE AMBIT: 2.235,65 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:

SISTEMA VIARI V2-V3 | SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PJ: 782,48 M2, (35%)
SOLS PRIVATS:

SOL EDIFICABLE | SOL NO EDIFICABLE PRIVAT: 1.453,17 M2, (65%)

SOSTRE EDIFICABLE: 1.565,00 M2 que correspon a un index d'edificabilitat
bruta de 0,70 M2/M2.
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CLAU APLICABLE: 4.3

Tipus d'ordenacio: Previ a latorgament de la llicéncia d'edificacio caldra
laprovacié per part de I'Ajuntament de l'ordenacié volumétrica especifica amb
un Projecte Basic de I'edificacid que garanteixi la connexi6 viaria amb el carrer
de Ciurana.

Algada reguladora:

Num. de plantes Algada maxima.
Pb+2Pp+G 10.60 m.

Per la resta de parametres seran d’aplicacio els de la zona d’eixampla urba,
(Clau 2 i 3), excepte en els cossos sortints que Gnicament estaran autoritzats
els oberts a la fagana a carrer o carretera amb una amplaria maxima d'un metre
i una llargaria maxima corresponent als 2/3 de la llargaria de la fagana a la
carretera.

SISTEMA D’ACTUACIO: REPARCEL-LACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccié del corresponent Projecte de
Reparcel-lacio Basica i el Projecte d'Urbanitzacio.

CONDICIONS D’ORDENACIO: Per tot I'ambit del Poligon d'Actuacio, caldra la
redaccié d’un Pla de Millora Urbana amb I'objectiu d’ordenar 1a zona. Caldra la
tramitacid del corresponent projecte de parcelfacié que garanteixi
Paccessibilitat del transit rodat a cada parcel-la amb xarxa viaria publica, que
haura d'ésser de cessié obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessi6 obligatoria i gratuita dels sistemes i
urbanitzacié dels mateixos.

. . H?f".?,l Genaralila! e Catalunya
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OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacio de Iedificacidé dels sols
confrontats amb la carretera de la Riba a Farena el riu Francoli i el nucli
historic. La disposicié de I'edificacio haura de formalitzar preferentment, un front
al llarg de la carretera i estara separada al menys 3 metres de 'ambit del
Poligon d'Actuaci6. Caldra projectar un carrer de 8 metres d’amplaria com
minim per garantir la connexio de la carretera amb el sol urba consolidat.

SUPERFICIE AMBIT: 4.862,83 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
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SISTEMA VIARI V2-V3 | SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PJ: 2.092,81 M2 (43%)
SOLS PRIVATS:
SOL EDIFICABLE | SOL NO EDIFICABLE PRIVAT: 2.770,02 M2 (57%)

SOSTRE EDIFICABLE: 2.215,00 M2 que correspon a un index d'edificabilitat
bruta de 0,455 M2/M2.

CLAU APLICABLE: 4.3

Tipus d’ordenacio; Previ a l'atorgament de la llicéncia d'edificacié caldra
laprovacié per part de I'Ajuntament de 'ordenacié¢ volumetrica especifica amb
un Projecte Basic de I'edificacio.

Alcada reguladora:

Nam. de plantes Algada maxima.
Pb+2Pp+G 10.60 m.

Per la resta de parametres seran d'aplicacid els de la zona d'eixampla urba,
(Clau 2 i 3), excepte en els cossos sortints que (nicament estaran autoritzats
els oberts a la fagana a carrer o carretera amb una amplaria maxima d’'un metre
i una llargaria maxima corresponent als 2/3 de la llargaria de ia fagana a la
carretera.

Cap dels sols resultants del desenvolupament del Poligon d'Actuacioé estaran
per sota de la cota 230 m. e —

S'haura de garantir una franja de proteccio de 25 m d’acord amb- _féi,ﬁﬁt"r&l
241/94. Prevencio d'incendis. Comissio THtHone) 6/ Utbnistne

ca Tarragona

SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCEL-LACIO amb “Ta™ fogamar—ge "=
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccié del corresponent Projecte de
Reparcel-lacié Basica i el Projecte d’Urbanitzacio.

CONDICIONS D’ORDENACIO: Per tot 'ambit del Poligon d’Actuacio, caldra la
redaccid d'un Pla de Millora Urbana amb I'objectiu d’ordenar la zona. Caldra la
tramitaci® del corresponent projecte de parcellacié que garanteixi
I'accessibilitat del transit rodat a cada parcella amb xarxa viaria publica, que
haura d’ésser de cessio obligatdria i gratuita a favor de 'Ajuntament.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessio obligatoria i gratuita dels sistemes |
urbanitzacioé dels mateixos.

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES: 29 Unitats
POLIGON ACTUACIO 7 (MIRADOR DEL FRANCOLI)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacid de l'edificacid del sol
confrontant amb un revolt de la carretera de la Riba a Farena.

SUPERFICIE AMBIT: 990,26 M2, (100,00%)
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SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA VIARI V3: 113,74 M2 (11,49%)

SOLS PRIVATS:

SOL EDIFICABLE PRIVAT: 876,52 M2 (88,51%)

SOSTRE EDIFICABLE: 289,25 M2 que correspon a un index d'edificabilitat
maxima neta de 0,33 M2/M2 atesa |a topografia de la parcel-la.

CLAU APLICABLE: 5 amb la limitacié del sostre edificable definit anteriorment i
amb La limitacié del niumero de plantes.

Tipus d'ordenacié; Previ a l'atorgament de la llicéncia d’edificacid caldra
I'aprovacio per part de I'Ajuntament de l'ordenaci¢ volumeétrica especifica amb
un Projecte Basic de |'edificacio.

Algada reguladora:

NGm. de plantes Algada maxima.
Pb+1Pp 6,80 m.

Per la resta de parametres seran d'aplicacio els de la zona de Ciutat Jardi Clau
5

En tot cas I'edificacié haura de situar-se en la part més planera de la parcel-la.
SISTEMA D’ACTL)ACIO: REPARCELLACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccié del corresponent Projecte de

Reparcel-lacio Basica i el Projecte d’'Urbanitzacié.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessio obligatoria i gratuita dels sistemes i
urbanitzacio dels mateixos.

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES: 1 Unitat.
POLIGON ACTUACIO 8 (ERA DEL ROIG)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de l'edificacié del buit urba
existent entre el carrer de la Fabrica i el carrer cardenal Goma.

SUPERFICIE AMBIT: 12.355,54 M2, (100,00%)
SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA VIARI V3: 3.420,43 M2, (27,69%)

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PJ: 2.551,30 M2, (20,65%)
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SOLS PRIVATS:

SOL EDIFICABLE: 662,20 m2 + 1.515,31 M2 = 2.177,51 M2 (17,62%)
SOL NO EDIFICABLE PRIVAT, (SNE) : 4.206,30 M2 (34,04%)
SOSTRE EDIFICABLE: 2.649,00 M2 + 3.788,00 M2 = 6.437,00 M2
CLAU APLICABLE: 4.2

Tipus d'ordenacié; Per la clau 4.2, el tipus d'ordenacié de l'edificacié sera
segons alineacié grafiada en els planols normatius

Fondaria edificable: 10 metres.

Alcada reguladora: Per la clau 4.2 s’ajustara a l'algada reguladora que ve
grafiada en els planols normatius i sera de:

Anotacié en el Planol Num. de plantes Alcada maxima.
2 Pb+1Pp+G 7.70 m.
3 . Pb+2Pp+G 10.60 m.
4 Pb+3Pp 12,50 m.

Per la resta de parametres seran d’aplicacié els de la zona d'eixampla urba,
(Clau 2 i 3), excepte en els cossos sortints que Unicament estaran autoritzats
els oberts a la fagana a carrer o carretera amb una amplaria maxima d’'un metre
i una llargaria maxima corresponent als 2/3 de la llargaria de la fagana a la
carretera.

SISTEMA DACTUACIO: REPARCEL-LACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccié del corresponent Projecte de
Reparcel-lacié Basica i el Projecte d’Urbanitzacié.

CONDICIONS D'ORDENACIO: Per tot 'ambit del Poligon d’Actuacié, caldra la
redaccié d'un Pla de Millora Urbana amb ['objectiu d’ordenar la zona.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessio obligatoria i gratuita dels sistemes i
urbanitzacié dels mateixos i restauracié de I'era del Roig.

L'ambit del Poligon d’Actuacié es podra dividir en un maxim de tres ambits
més reduits, amb l'objectiu de millorar i possibilitar ta gestié, sempre que es
justifiqui l'equilibri de beneficis i carregues tal com ho estableix la Llei
d’Urbanisme.

DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES: 71 Unitats

POLIGON ACTUACIO 9 (MAS DEL VENT)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de I'edificacié i millora del
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sistema viari.

SUPERFICIE AMBIT: 2.025,56 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA VIARI V2: 330,26 M2, (16,30%)

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PJ: 429,55 M2, (21,21%)
SOLS PRIVATS:

SOL EDIFICABLE: 685,22 M2

SOL NO EDIFICABLE PRIVAT, (SNE) : 580,53 M2

SOSTRE EDIFICABLE: 1.799,44 M2 e ————
J i Departament de Paiitica Toritarial
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 9 UNITATS 50 e b rbanisme

Comissid Territorial d'Urbanisme
de Tamagona

Bom TEe W E— e S

CLAU APLICABLE: 4.2 —rm

Tipus d'ordenacid: Per la clau 4.2, el tipus d'ordenacid de I'edificacio sera
segons alineacié grafiada en els planols normatius

Alcada reguladora: Per la clau 4.2 s'ajustara a lalcada reguladora que ve
grafiada en els planols normatius i sera de:

Anotacié en el Planol NGm. de plantes Alcada maxima.
1 Pb 3,50 m.
3 Pb+2Pp+G 10.60 m.

Per la resta de parametres seran d'aplicacio els de la zona d'eixampla urba,
(Clau 2 i 3), excepte en els cossos sortints que tnicament estaran autoritzats
els oberts a la fagana a carrer o carretera.
SISTEMA D’ACTUACIO: COMPENSACIO

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessid obligatoria i gratuita dels sistemes |
urbanitzacié dels mateixos.

POLIGON ACTUACIO 10 (MOLi DEL MAS)

OBJECTE DEL POLIGON D’ACTUACIO: Urbanitzacié i cessio del carrer de 6
metres d’amplaria.

SUPERFICIE AMBIT: 2,926,35 M2, (100,00%)
SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:

SISTEMA VIARI V3: 625,35 M2, (21,37%)
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SOLS PRIVATS:
SOL EDIFICABLE: 2.301,00 M2, (78,63%)
CLAU APLICABLE: 5

Per tal de donar compliment a les determinacions de la Llei 5/2003 de 22
d'Abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana es deixara un a franja no
arbrada entre el limit del sél urba i el sol no urbanitzable.

S'haura de garantir una franja de proteccié de 25 m d'acord amb el Decret
241/94. Prevencio d'incendis.

SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCELLACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccid del corresponent Projecte de
Reparcel-lacié Basica i el Projecte d'Urbanitzacié.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessio obligatoria i gratuita dels sistemes |
urbanitzacid dels mateixos.

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES: 4 Unitats
POLIGON ACTUACIO 11 (LES HORTASSES)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Repartiment dels beneficis i
carregues en la millora de les condicions d’urbanitzacié, de I'accessibilitat a les
parcel-les existents i la cessio a 'Ajuntament de la zona verda confrontant amb
el riu.

SUPERFICIE AMBIT: 28.218,00 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA VIARI V3: 4.699,00 M2, (16,65%)

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PJ: 5.592,00 M2, (19,82%)
SOLS PRIVATS:

SOL EDIFICABLE: 17.927,00 M2 (63,53%)

SOL NO EDIFICABLE PRIVAT, (SNE) : El resuitant de [aplicacio dels
parametres de I'edificacié de la Clau 5.

SOSTRE EDIFICABLE: 8.963,50 M2
CLAU APLICABLE: &

S'haura de garantir una franja de proteccié de 25 m d'acord amb el Decret
241/94. Prevencié d'incendis.

SISTEMA D’ACTUACIO: REPARCEL-LACIO amb la modalitat de

COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccio del corresponent Projecte de
Reparcel-lacio Basica i el Projecte d’'Urbanitzacio.
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OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessio obligatoria i gratuita dels sistemes i
millora de les condicions d'urbanitzacio dels mateixos.

POLIGON ACTUACIO 12 (LES ROIXEL-LES)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de [l'edificacio de la
implantacio industrial anomenada “Les Roixel-les”.

SUPERFICIE AMBIT: 40.680,60 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PJ: 45.694,66 M2, (14%)
SOLS PRIVATS:

SOL NO EDIFICABLE: 9.776,14 M2 (24,03%)
PARCEL LA NETA: 25.209,80 M2 (61,97 %)

SOL EDIFICABLE: 70% del so! net

EDIFICABILITAT MAXIMA: 16.265 m2 comptabilitzant els 6.341 m2 d'edificis
existents.

CLAU APLICABLE: 6.3 per a la resta de parametres no definits.

SISTEMA D’ACTL_JACIO: REPARCELLACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccid del corresponent Projecte de
Reparcel-lacié Basica i el Projecte d'Urbanitzacio.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessid obligatoria i gratuita dels sistemes i
urbanitzacid dels mateixos.

POLIGON ACTUACIO 13 (PARCEL-LA 90 DE LES HORTASSES)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacio de l'edificacido dels sols
confrontats amb la Urbanitzacié de les Hortasses amb la creacié d’espais d’us i
domini public.

SUPERFICIE AMBIT APROXIMAT: 4.202,00 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:

SISTEMA VIARI V3: E! necessari per I'ordenacio de la zona que garanteixi
'accés a totes les parcelles '

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, PJ | EQUIPAMENTS, E: 16% de I'ambit del
P.A.
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SOLS PRIVATS:
SOL EDIFICABLE: Com maxim el 65% de I'ambit del P.A..

SOL NO EDIFICABLE PRIVAT, (SNE): El resultant de [l'aplicacid dels
parametres de I'edificacié de la Clau 5.

SOSTRE EDIFICABLE: El resultant de [Iaplicacic dels parametres de
l'edificacio de la Clau 5 sobre el sol edificable resultant amb un maxim de
1.365,65 M2

NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES UNIFAMILIARS: 5 UNITATS

' ﬁ Generalitat de Catalunya
i)

S T—

CLAU APLICABLE: &

cpatament de Poktica Territorial

Thres Pabliques
rirecoid General d'Urbanisme

S'haura de garantir una franja de proteccié de 25 m d'acord ambniglo Detretd Vo sme

............

241/94. Prevencio d’incendis. - L ————
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SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCELLACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccid del corresponent Projecte de
Reparcel-lacio Basica i el Projecte d’Urbanitzacié.

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Cessio obligatoria i gratuita dels sistemes |
urbanitzacié dels mateixos.

CONDICIONS D’ORDENACIO: Per tot 'ambit del Poligon d'Actuacio, caldra la
redaccié d'un Pla de Millora Urbana amb l'objectiu d'ordenar la zona. Caldra la
tramitaci6 del corresponent projecte de parcellacid que garanteixi
laccessibilitat del transit rodat a cada parcel-la amb xarxa viaria publica, que
haura d'ésser de cessit obligatoria i gratuita a favor de I'Ajuntament.

El sdl de cessid per a sistema d'espais lliures es situara el més a prop del vial
d’accés a la urbanitzacio de les "Hortasses".

POLIGON ACTUACIO 14 (PLAGA MAJOR, CARRER DE LA FONT)

OBJECTE DEL POLIGON D'ACTUACIO: Ordenacié de 'edificacio i garantia de
la preservacié de les vistes historiques de la Plaga Major i del carrer de la Font.

SUPERFICIE AMBIT: 1.839,86 M2, (100,00%)

SOLS DE CESSIO OBLIGATORIA | GRATUITA:
SISTEMA VIARI: 146,50 M2, (7,96%).
SOLS PRIVATS:

SOL EDIFICABLE MAXIM: 450 M2 dins de I'envoltant definida en el planol
d’ordenacid
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SOL NO EDIFICABLE PRIVAT, (SNE) : El que resulti del desenvolupament del
Poligon d'Actuacio.

SOSTRE EDIFICABLE MAXIM: 675,00 M2
NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES: 6 UNITATS
CLAU APLICABLE: 4.3

Tipus d'ordenacio: Per la clau 4.3, el tipus d’ordenacid de l'edificacid sera la
que resulti del Projecte Basic de I'edificacié dins de I'envoltant grafiada en els
planols normatius

Alcada reguladora: Per la clau 4.3 s'ajustara a 'algada reguladora maxima sera
de 3,50 metres resultant de Planta Semisoterrani i Planta Baixa.

L'algada maxima no sobrepassara la cota d’'un metre per sota de la cota més
baixa de la Plaga Major. Cap element de coberta, inclos les baranes, badalots
d’escala xemeneies, instal-lacions i d'altres estaran per damunt de la cota més
baixa de la Plaga Major que es determina en 252,00 m del planol topografic
municipal

Per la resta de parametres seran d'aplicacié els de la zona d'eixampla urba,
(Clau 2 i 3), excepte en els cossos sortints que Unicament estaran autoritzats
els oberts a |a fagana al riu Francoli amb una amplaria maxima d'un metre i una
llargaria maxima corresponent als 2/3 de la llargaria de la facana al riu. Els
cossos sortints podran superar 'envoltant en el front del riu. En cap cas estara
autoritzada V'accessibilitat rodada des del carrer de la Font i des de la Plaga
Major. El projecte haura d'incloure una composici¢ formal que no malmeti les
visuals des de la Plaga i el carrer de la Font. i

SISTEMA D'ACTUACIO: REPARCEL-LACIO amb la modalitat de
COMPENSACIO BASICA. Caldra la redaccié del corresponent Projecte de

Reparcel-lacié Basica i del Projecte d’Urbanitzaci¢ informat favorablement per

T YR e S e i —" L

la Direccié General d’Emergéncies i Seguretat Civil. W Menoraitat de Catalunya
pinimpen! de Polftica Territorial

OBLIGACIONS URBANISTIQUES: Garantir |'access‘|bmtat',_ rodads. ges-delk

Comissid Territorial d'Urbanisme

carrer Costa Baixa. N TS

Capitol 5. Regulacié del sol no urbanitzable i T
Seccio 1. Disposicions generals

Article 77. Definicio i tipus

El ol no urbanitzable comprén terrenys que es caracteritzen per una voluntat
de mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aguest sol

no hi s6n permesos els processos d'urbanitzacio de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural del territori.
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Article 78. Desenvolupament del POUM en SNU

1. Les determinacions que conté aguest POUM, sense perjudici de la seva
immediata aplicaci¢, podran ésser desenvolupades mitjangant Plans Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del POUM, excepte
per regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'0s i per augmentar
la superficie establerta com a minima per a les finques.

Article 79. Finques

1. Seran indivisibles les finques en sol no urbanitzable la dimensi6 de les quals
sigut inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccié forestal
d'acord amb l'article 188.e de la LUC.

2. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no
urbanitzable. S’entendra que existeix parcellacié quan concorrin les
circumstancies assenyalades a larticle 186 de la LUC.

Article 80. Camins rurals
1. S'haura de conservar en la seva integritat 'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest POUM, o en els Plans
d'actuacié de 'Administracié competent

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de l'entorn natural de la zona
afectada.

4.- Sera d'obligat acompliment I'ordenanca per a la proteccié de la xarxa de
camins de titularitat municipal d'interés comarcai de 9 d'abril de 1997 aprovat
per la Comissié de govern del Consell Comarcal del Alt Camp.

Article 81. Tanques

Les tanques de les parcel-lacions agricoles es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s'emplacen.

Les tanques d'obra han de permetre la millora dels camins existents
Especialment de la xarxa principal de camins rurals, Per la qual cosa s’hauran
de situar al menys a 3.5 m de distancia de l'eix dels camins de I'esmentada
xarxa.

Article 82. Conreus

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans Especials que es redactin per a fa proteccié d'horts, conreus i espais
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forestals.
Article 83. Nucli de poblacio

En general es considerara que s'origina la formacié de nucli de poblacié quan hi
hagi més de quatre edificacions en un cercle de 250 m de radi.

Article 84. Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol (s autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar
les mesures necessaries per evitar la degradacid de la naturalesa i per
aconseguir una integracié total amb el medi en el que s'instal-li. Per aixo caldra
estudiar d'una manera detaliada la captacio d'aigua potable, la depuracio de les
aiglies residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les
masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i
del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de
salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sl no
urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos seglients:

a) us d'habitatge plurifamiliar.

b) us comercial.

c) us d'oficines.

d) Gs industrial, amb I'excepci¢ d'industries agropecuaries.

e) magatzems i dipdsits de material no relacionats amb I'ls agricola i ramader o
forestal.

f) garatges, excepte els d'is particutar al servei dels habitatges o explotacions
agraries.

Seccid 2a. Construccions en Sol No Urbanitzable
Article 85. Disposicions generals

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de l'entorn en qué s'emplacen, amb les
condicions especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada fipus
de sol i d'us.

En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les
destinades a explotacions agricoles que estiguin en relacid amb la naturalesa i
el desti de la finca, aixi com les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucid, el manteniment i el servei de les obres publiques. Aixo no obstant,
podran autoritzar-se seguint el procediments prevists pels articles 48 i 49 de la
LUC, edificacions i instal-lacions d'utilitat plblica o interés social que s'hagin
d’emplagar en medi rural i no siguin incompatibles amb els usos previstos en
els diferents tipus de SNU i compleixin les condicions especifiques de la zona
en que s'emplacin.

Les explotacions porcines tindran de cvomplir la normativa establerta en el RD
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324/2000 de 3 de marg (BOE 8/3/00) modificat pel RD 3483/2000 de 29 de
desembre (BOE 12/1/01).

Article 86. Construccions ramaderes

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del gque
aquest POUM determini per a cada zona, han de complir les seglents
condicions:

a) Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora
de la trajectdria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

b) No es permet la seva ubicacio a menys de 1.000 m de qualsevol limit de sol
qualificat com a sol urba.

c) Cal que les construccions ramaderes estiguin situades entre elles a les
distancies minimes contemplades en I'Ordre del DARP de 7 d’'abril de 1994
(DOGC 1885 de 18.4.94).

d) Les instal-lacions porcines tindran de complir la normativa establerta en el
RD 324/2000 de 3 de marg (BOE 8/3/00), modificat pel RD 3483/2000 de 29 de
desembre (BOE 12/1/01).

Article 87. Magatzems

La construccié de magatzems en SNU, sense perjudici del que aquest POUM
determini per a cada zona, han de complir les seglients condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp
i de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacid agricola o ramadera.
b) No es permet la seva ubicacié a menys de 5 m de camins existents.

Article 88. Construccions d'utilitat publica i d'interés social

Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'ufilitat publica i d'interes
social que s'hagin d’emplagar en medi rural, seguint el procediment previst en
I'Article 48 de la LUC.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integraci¢ a les condicions naturals de I'entorn.

Per a les edificacions que en aplicacié d'alid establert en farticle 47.4 de la
LUC, es declarin d'utilitat publica i d'interés social, s'haura de redactar un
projecte que inclogui:

a) L'impacte paisaigistic i ambiental i els efectes territorials de la seva
implantacio.

b) les condicions formals i teécniques de la nova edificacié.

El projecte es tramitara d'acord amb el que disposa l'article 48 de fa LUC
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Article 89. Construccions i instal-lacions d'obres publiques

1. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a l'execucid, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2. La sol-licitud de llicéncia haura d’acreditar degudament que I'ambit d'actuacio
no esta sotmés a un régim Especial de protecci6 amb el qual siguin
incompatibles, per radé dels seus valor paisatgistics, historics, arqueologics,
cientifics o culturals, per I'existéncia de riscs naturals, o pel fet d’estar subjecte
a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats | uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
'entorn.

4. La tramitacid es fara de conformitat amb el que disposa l'article 48 de la
LUC.

Article 90. Habitatges

1. Seguint el procediment previst a larticle 50.1 de la LUC, es podran
reconstruir o rehabilitar els masos i cases rurals inclosos al cataleg annex a
aguest POUM, amb vistes a destinar-les a habitatge familiar, a un us
residencial turistic o d’hostaleria rural o a activitats d’educacié en el lieure. 2

Cataleg de masos i cases rurals que a continuacié es relaciones i degudament
grafiats en el planol num. 6:

M1.- Mas de Ferrer

M2.- Corral de Marc

M3.- Mas de Pauller

M4 .- Mas del Sant Pare

M5.- Mas del Toio

M6.- Mas de Besora

M7 .- Mas de |la Font de Pasqual

M8 .- Mas del Morero

M9.- Mas situat al Cami de la Font de Pascual

2. La reconstruccid i la rehabilitaci6 han de respectar el volum edificat
preexistent i la compaosicié volumétrica original previament determinats.

3. La tramitacio sera 'establerta a larticle 50.1 de la LUC. La llicéncia municipal
ha de fixar les condicions Especials que s’han d'adoptar, a carrec dels
interessats, per a l'obtencié dels subministraments necessaris i I'assoliment
dels nivells de sanejament adequats, amb les garanties de seguretat, salubritat
i no contaminacioé.

Seccio 3a. Zonificacio en sol no urbanitzable
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Article 91. Definicié de zones
Dins el sol no urbanitzable, el POUM estableix les seglents zones:

1. Zona rural (SR)

2. Zona de proteccio agricola i paisatgistica (PEIN)

3. Zona Forestal (F)

4.- Zona de protecci¢ paisatgistica del Riu Brugent i Francoli (PPRFB)

Article 92. Sél rural SR

1. Definicio: Sols que no tenen un Especial valor paisatgistic, sén erms o
histéricament han estat conreats de seca i no se'n preveu la transformacio en
reg.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors
a la unitat minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril
sobre Unitats Minimes de Conreu.

3. Condicions d'lUs: En general es permeten els usos d'agricola, ramader,
forestal, i camping , aquest darrer d'acord amb el que disposa larticle 48 de la
LUC. Referent a I'is d'habitatge, només s'admet 'us familiar segons les
condicions establertes a ['article que regula I'habitatge en el sol no urbanitzable
(article 90).

Article 93. Zona de proteccio agricola i paisatgistica (PEIN)

1. Definicid: Comprén el sdl no urbanitzable que per les seves caracteristiques
naturals, geologiques o ambientals té un Especial valor agricola i paisatgistic, i
ha de ser objecte d’'una Especial proteccié, de forma que s'impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar-les transformant les seves condicions actuals.
Comprén tota I'area inclosa al Pla d’Espais d’Interés Natural.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors
a la unitat minima de conreu que determina el Decret 169/83, de 12 d'abril.
Tampoc no es permeten les agregacions que desvirtuin la parcel lacié existent.

3. Condicions d'edificacio: En aquestes arees l'edificacié ha de mantenir la
tipologia de les ja existents. pel que es prohibeix qualsevol tipus d'edificacio,
excepte les existents i les associades a |'(s agricola de la mateixa tipologia a
les existents, en quant a construccié i ubicacid.

S'admeten les obres de consolidacid i de millora de les construccions
tradicionals existents. Aquestes obres es realitzaran amb respecte a l'entorn.
En tot cas, s'estara el que disposa l'article 88 d'aquestes Normes.

4. Condicions d'iis: L'Onic Us admés és l'agricola segons el que sigui en el
moment de [l'aprovacidé inicial d'aquest document. També s’admeten
equipaments destinats al lleure i a activitats relacionades amb la patura, que
mantinguin un respecte per 'entorn, de conformitat amb el que disposa larticle
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86 d'aquestes Normes.

5. La limitacio establerta és la vigent en la data de I'aprovacié del Pla, perd la
mateixa pot ser subjecte de modificacions en el procés de desenvolupament
del PEIN d’acord amb el que es preveu en el Decret 328/1992.

Article 94. Zona forestal (F)

1. Definicio: D'acord amb ['Article 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya,
aquest Pla qualifica com a sol forestal els sols ristics poblats d'especies
arbéries o arbustives, de matolls i d'herbes. Els erms situats en els limits dels
boscos que siguin necessaris per a la proteccié d'aquests, i els erms que per
llurs caracteristiques siguin adequats per a la forestacio o la reforestacio.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors
a la unitat minima forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener
sobre Unitats Minimes Forestals.

3. Condicions de l'edificacié: Només s'admetran noves edificacions vinculades
a la utilitzacid forestal dels terrenys d'acord amb I'Article 22 de la Llei 6/1988,
forestal de Catalunya, i les limitacions que imposen aquestes Normes. La finca
sobre la qual s'edifiqui, s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat com a
unitat indivisible als efectes que preveu l'Article 140 del TR.

4. Condicions d'is: En general I'inic us admeés és el forestal, rad per la qual
queda prohibida qualsevol transformacié del sol que lesioni el valor especific de
la vegetacié arboria. L'habitatge només s’admet a les masies existents.

5. L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que
permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d'acord amb la Llei
6/88, forestal de Catalunya. La repoblacid forestal es portara a terme amb
espécies propies de la zona. Es prohibira la plantacié intensiva d'especies que
puguin alterar 'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones.

Article 95. Zona de proteccié paisatgistica del Riu Brugent i Francoli
(PPRFB)

1. Definicié: Compren els sols Classificats de Sol No Urbanitzable al llar del riu
Francoli i Brugent que constitueixen una unitat paisatgistica amb el sistema
hidrografic.

Tindran les limitacions propies de larticle 93 i qualsevol intervencié anira
acompanyada d'us estudi d'impacte visual.

TiTOL IV. PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI
Article 96. Definicio
L'instrument general de proteccio de patrimoni és el Pla Especial de proteccid

del patrimoni que inclou el Cataleg de construccions d’'interés. Aquest Cataleg
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es concretara d'acord amb el gue preveu ta Llei 9/93 de 30 de setembre del
patrimoni cultural catala.

A l'espera de la redaccio de I'esmentat Pla Especial de proteccié del patrimoni,
el POUM defineix un Cataleg d’'elements que pel seu interés arqueoldgic,
historic, artistic, paisatgistic o arguitectdnic, han de disposar, de forma urgent,
d'una Especial proteccio.

L’ambit del Pla Especial de proteccié del patrimoni sera coincident amb el Nucli
Historic conformat pels sols qualificats de Clau 1.

Article 97. Cataleg

El Cataleg estableix diferents nivells de proteccié, segons les caracteristiques
particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les
condicions Especials de proteccid de cada un dels elements.

-Nivell 1. Béns d'Interés Cultural: Els B.L.C. tindran el nivell de proteccié
integral, que els assigna la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural
Catala.

-Nivell 2. Edificis | elements d'interés: Elements catalogats sotmesos a les
condicions generals de proteccid que aquestes normes determinen per el
Cataleg.

-Nivell 3. Elements interessants a documentar o a preservar, segons el que
defineixi el Pla Especial.

-Nivell 4. Arees arqueoldgiques: n'hi ha de dos tipus:

a} Jaciments arqueologics: Quedaran protegits per un radi de 50 m o, en el seu
cas, per una delimitacié especifica. Les llicéncies d'obres dins d'aquest radi
hauran de ser objecte d'informe previ del Servei d'Arqueologia de la Direccié
General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacié de sondeigs
arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment ['actuacio
meés adient.

b) Les zones d'expectativa arqueclogica: Son aixi considerades les zones on
s'han produtt troballes aillades i superficials, que no proporcionen la suficient
informacio per a situar el jaciment possible. En aquestes zones, préviament a la
concessio de llicéncia d'obres, s’haurien de realitzar sondeigs i prospeccions
arqueologiques d'acord amb el Servei d'Arqueologia de la Direccié General del
Patrimoni Cultural, per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

1. Queden inclosos en el Cataleg de patrimoni a protegir els elements que es
relacionen a continuacid. Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols
d'ordenacié.

:E_Iementsa_protegir: | Nivell | Situacié -
'Pont de Pedra del Francoli  [1-BCIL Veure fitxa a Pannex
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| Fabrica de paper. [1-BCIL Veure fitxa a I'annex
Moli de paper. 1-BCIL Veure fitxa a I'annex
Pont de I'Estret. | 1-BCIL Veure fitxa a 'annex
Casa Josep Serra. (Museu|1-BCIL Veure fitxa a I'annex
biblioteca Jose Serra Farré). | |
| Torre del Petrol. 1-BCIN | Veure fitxa a 'annex
Església Parroquial de Sant|1-BCIL Veure fitxa a 'annex
Nicolau. |

2. Queden inclosos com a elements de nivell 2 els segliients Molins:

1. Moli de Més Amunt.
Dos edificis. Conserven tots dos les finestres i la fesomia de moli a les facanes
de la Costa. Als carreus de la portalada hi ha una inscripcié, datada el 1791. El
segon baixant també conserva els carreus de la porta i els miradors,

2. Moli del Doménec

Conserva les finestres i la fesomia de moli a la fagana que déna a la Costa. Té
la portalada original amb carreus.

3. Moli del Groc

Transformat en habitatges, només conserva la portalada amb carreus als dos
costats.

4. Moli del Bessé

Transformat en habitatges i en oficines. A linterior, hi ha una volta de mad
interessant. Té una portalada amb carreus i escut.

5. Moli de cal Garreta

Conserva, dels baixos de I'edifici, la portalada, amb escut datat al 1758. La part
superior ha estat transformada en fabrica.

6. Moli de cal Camps
Transformat. Interiorment conserva una pila holandesa gue fa de rentadors. Al
local que fa de bar restaurant hi ha dues voltes de maé ben conservades |
interessants. Conserva una porta amb carreus i la data de 1791, provinent de
'ermita del moli de Figuerola, de Rojals.

7. Moli de Carbo de Dalt

Transformada la part superior. La part baixa encara conserva la porta amb
carreus als dos costats.

8. Moli de ca la Viuda
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Conserva la fesomia de moli paperer a la fagana principal. La porta amb
carreus de pedra porta la data de 1721. A l'exterior, conserva ['Unica roda
hidraulica de la poblacio, perd en mal estat de conservacio.

9. Moli de Siurana o cal Jaume-el-Mas
Transformat en industria paperera

10.Moli de Carbo de Baix o cal Cardus
Transformat en habitatge i industria paperera.

11. La fabrica del Roig o la Fabrica

Conserva totes les faganes en l'estat original en qué es va construir. Interior
amb trespols de fusta i embigats al sostre.

12.Moli del Roig

Conserva la fesomia de moli paperer a la fagana principal. A l'interior, encara hi
ha el mirador. La porta amb carreus als dos costats, | arc de mao.

13.Moli del Raco

Conserva restes a la fagana de les antigues finestres. Hi ha restes a linterior.
LA porta, amb carreus als dos costats i travesser de fusta.

14.Moli del Guarro o de cal Besora
Conserva les finestres.

15.Moli Nou
Transformat.

16. Moli del Quatribal

Transformat. A |la facana de! darrera s'hi observen algunes fingstres. Tambe en
conserva l'edifici del davant —ca I'Escopeteta- .

17.Moli de la Pedra
Transformat, la fagana que dona al riu té caracteristiques d'industria.
18.Moli del Sagarra o cal Figuerola
Conserva la portalada amb un escut nobiliari. A la part posterior, encara hi ha

finestres. En I'execucio del Poligon d'Actuacié es pot procedir al trasllat de la
portalada amb I'escut nobiliari
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19. El Molinet

Transformat en habitatge, s’ha rehabilitat conservant i restituint element de
I'antic moli a dues de les faganes.

20.Moli o taller del Bernades
Transformat exteriorment.
21.Moli o taller del Ventura
Restes d'una paret i restes de sequia.
22.Moli del Manxes
Desaparegut I'any 1993.
23.Moli de Cardd
Transformat en habitatge.
24 Edifici Ca la Teresineta
Caldria conservar la portalada.
25. Edifici botiga de la Irene i Banc Popular

Restes de ia portalada als baixos del Banc, i vestigis de finestres a la part
superior de I'edifici. La port, amb carreus als dos costats i travesser de fusta.

26. Edifici Cal Botxequilles “Ca I'Amill”

Escut a la portalada, amnb I'anagrama de la Mare de Deéu, i la llegenda “S Amil
any 1787".

27.Edifici Albert Thomas
Portalada datada al segle XIX.
28.Mur Costa Alta, davant moli del Domenech i cami Fondo

Podrien ser restes de muralla, tenint en compte que, al final, on ara comenga el
cami Fondo, hi havia una torre de guaita.

29.Mur Costa Alta davant moli del Siurana t ca la Viuda
De les mateixes caracteristiques que I'anterior

30.L'abadia
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Escut a la porta amb carreus de pedra, i amb la data de 1820.
31.Els porxas

Porxos de Cap de Riba, carrer de Musté, i carrer Costa Baixa.
32.L’aqueducte de la sequia

Agtieducte al carrer de Prades. Té dues arcades obertes, la de I'entrada al
carrer per la Costa Baixa, i la d'accés a cal Ferran Vives.

33.La Torre al carrer del Pagés
Edifici singular amb forjats als balcons i finestres més baixes.
34.El xalet a la plaga Major
Edifici singular, encara que molt deteriorat.
35.Cal Bresca
Portalada de pedra amb carreus, una de les cases mes velles de la Riba.
36.Cal Mangales

Portalada amb carreus a ambdds costats i travesser de fusta, amb data del
segle XiX.

37.El Trull de cal Goma
Conté tota la maquinaria de trull d'oli.
38. Paperera de la Riba
Construccio d’estil neoclassic. Edifici industrial singular.

39.Les fumeres
Vinculades a ies industries.

40.Era del Roig
Unica era que resta dins el poble.
Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols d'ordenacio.
El Molins papérers que ressegueixin el tragat de la séquia, hauran de mantenir

el volum actual i garantir el manteniment de les faganes i dels espais lliures que
els relacionen amb el carrer, atés el valor cultural i paisatgistic que tenen.
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J. Queden inclosos com a elements de nivell 3 del tipus a), els seglents
masos | cases rurals:

M1.- Mas de Ferrer

M2.- Corral de Marc

M3 .- Mas de Paller

M4 .- Mas del Sant Pare

M5.- Mas del Toio

M6 .- Mas de Besora

M7 .- Mas de la Font de Pasqual

M8.- Mas del Morero

M9 - Mas situat al Cami de la Font de Pascual

Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols d'ordenacio.

4. Queden inclosos com a elements de nivell 4 del tipus a), els seglients:
41. Jaciment arqueolédgic de la “Cansaladeta”.

Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols d'ordenacio.

Condicions Generals.

Les construccions en llocs immediats 0 que formen part dels carrers historics o
conjunts del hauran d’harmonitzar amb ells, i hauran de fer servir les tipologies
edificatories i tractament de materials tradicionals de la zona.

En quant a les edificacions singulars que es relacionen en l'expressat Cataleg,
previament a la concessid de cap llicéncia de reforma, ampliacié o
enderrocament, haura d’obtenir 'informe favorable de 1a Comissié del Patrimoni
del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, sens perjudici que,
si ho creu convenient, 'Ajuntament faci (s del tramit previst a l'article 17 de la
llei 9/93, del Patrimoni Cultural Catala.

Pel que fa als elements de nivell 2, préviament a la concessio de cap llicéncia
de reforma, ampliacidé 0 enderrocament, seran degudament documentats, sens
perjudici que, a la vista de I'actuacié pretesa, I'Ajuntament consulti la Comissid
de Patrimoni del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

Disposicié Final de I'Article.

Per tal que els edificis 0 elements continguts al Cataleg que no hagin estat amb
anterioritat quedin inclosos a la categoria de Béns Culturals d’Interés Local
(BCIL) i disposin realment amb el grau de proteccid establerta per la Llei 9/93
del patrimoni cultural catala per aquests elements, 'Ajuntament podra seguir el
tramit establert a l'article 17 de l'esmentada llei. En cas contrari els edificis
relacionats només disposaran de proteccio urbanistica.

Article 98. Contingut del Pla Especial
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1. La concrecié del Cataleg es fara mitjangant Planejament Especial. El Pla
Especial ha de concretar el Cataleg, segons els elements catalogats i1 altres
elements o conjunts que responguin a un nivell suficient d'interés. L’ambit del
Planejament Especial és el resultant de cada edifici o element definit en el Pla
com BIC ¢ inclos en el Cataleg aixi com Pentorn immediat.

2. En la redaccid del cataleg ressenyat, el Pla Especial podra, també, excloure
alguns dels elements inclosos en el Cataleg, justificant degudament els motius
d'exclusi6.

3. El Pla Especial també podra reduir al minim les condicions de proteccio a
alguns dels elements inclosos en el Cataleg.

4. El Pla Especial ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a
cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la proteccié especifica
per cada un d'ells.

5. El Pla Especial ha de definir un régim particular economico-fiscal, amb la
intencié d'estimular i fomentar la conservacié, millora i reposicié dels elements
catalogats.

Article 99. Condicions del Pla Especial
1. Condicions d'edificabilitat.

a) En els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se
noves edificacions que se subjectin, no solament a la normativa general de la
zona que l'envolti, sind també a les prescripcions que el Pla de Proteccié
determini.

b) Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat d'edificar en els espais
lliures dels solars, o d'augmentar el volum edificat, si en el seu cas aixi ho
determina el Pla Especial, per a cada un dels elements en forma
individualitzada i concreta.

2. Condicions de l'edificaci6, usos i llicéncies.

a) El Pla Especial contemplara el régim concret de les obres de conservacio i
restauracio, millora, ampliacid, substitucid i nova edificacié, també el regim
d'usos aplicables en els elements catalogats.

b) El Pla preveura que, en gualsevol cas, aquestes llicencies necessitaran un
informe previ de lequip técnic municipal, i d'un informe favorable del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Condicions de I'immoble protegit.
Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat
compositiva i registral, constituiran un immoble dnic, als efectes de la regulacié

de les mesures de Proteccio del Pla Especial.

4. Condicions de les obres de consolidacio i conservacio.
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a) En tant no sigui vigent el Pla Especial corresponent, es podran autoritzar
unicament obres de consolidacio i conservacié de caracter urgent, amb informe
previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Els usos
seran concordants amb les caracteristiques i posada en valor dels edificis a
protegir.

b) Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, es limitaran les
modificacions dels edificis catalogats els elements no estructurals ni constitutius
de les seves caracteristiques formals. El projecte de modificacié haura de
justificar la conveniéncia o necessitat de les obres de modificacid, que es
descriuran en una meméoria i es grafiaran en planols de planta, seccid i algats.
La concessio de la llicéncia d'obres esta sotmesa a l'informe previ corresponent
del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

Article 100. Quadre General del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal

1.- Classificacio i Qualificacio del Sl

CLASSIFICACIO DEL SOL

S.U 309.89475m2 2% 7
SNU 7.756.273,25m2

T.M 8.066.168,00 m2 w4,

QUALIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SNU-R 849.659,78 m2
SNU-F 4.966.573,82 m2
PEIN 1.665.067,26 m2
EQUIP-SNU 29.098,98 m2
PJ  -SNU (PEIN) 83.265,61m2
PJ  -SNU 172.607,79m2

QUALIFICACIO DEL SOL URBA

CLAU E 9.487,47m2
CLAU V 62.335,41m2 + LA RESULTANT DELS PA. 5-6i 13
CLAU F 4.618,20m2
CLAU PJ 27.654,88m2 + LA RESULTANT DELS PA. 5-6 i 13)
CLAU T 2.473,05m2
CLAU 1 20.442,00m2
CLAU 2 4.674,31m2
CLAU 3 : 540,00m2
CLAU 4.1 2.377,31m2
CLAU 4.2 5.163,67m2
CLAU 4.3 LA RESULTANT DELS PA. 5-6-9 i 14
CLAU 5 48.265,74m2 + LA RESULTANT DEL PA 13
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DELS PA. 56113

CLAU 6.1 49.100,72m2

CLAU 6.2 2.779,80m2

CLAU 6.3 25.209,80m2

CLAU SNE 32.415,13m2
2.- Sostre edificable residencial.

SOL (M2) SOSTRE MAXIM ADMES D’US RESIDENCIAL {M2)
CLAU 1 20.442 00m2 61.326,00
CLAU 2 4674 31m2 14.022.93
CLAU 3 540,00m2 1.620,00
CLAU 41 2.377,31m2 7.993.71
CLAU 42 5.163,67m2 10.874 .43
CLAU 43 PA 56-9i14 5.955,00
48.26574m2 + LA 24.132,87

CLAU 5 RESULTANT DEL PA. 13

TOTAL 126.024,84
3.- Sistema d’Espais Lliures (PJ)

CLAU DE PJ M2

CLAU PJ EN SOL NO URBANITZABLE PEIN

83.26561m2

CLAU PJ EN SOL URBA 27.654,88m2 + LA RESULTANT

urbanistic municipal per a Us residencial:

DELS PA. 56113

NORMES URBANISTIQUES

El sistema d'espais lliures que es defineix en el Pla d'Ordenacio Urbanistica
Municipal es superior a 5 m2 per cada 25 m2 de sostre admes pel planejament

126.024,94 M2 DE SOSTRE MAXIM ADMES PER A US RESIDENCIAL X 5§
M2/25 M2 = 25.204,98 M2 < 83.265.61 M2 + 27.654,88 M2 + LA RESULTANT
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera. Usos disconformes

Es consideraran com a Us disconforme les activitats industrials de categoria
superior a la maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes
activitats només s'admetran canvis de millora i ampliacio sempre que no
s'incrementi la carrega contaminant de ['activitat autoritzada.

Segona. Volums disconformes i fora d'ordenacio

1 Quan els edificis i instal-lacions construides amb liicéncia amb antericritat a
I'aprovacié Inicial d’'aquest POUM, estiguin subjectes, per rao del planejament,
a expropiacio, cessié gratuita o enderrocament de 'edifici, quedaran en situacio
de fora d'ordenacié d'acord amb les limitacions assenyalades al paragraf
seguent.

2. En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres
de consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor
d'expropiacio, pero si les petites reparacions gue exigeixi la higiene, ornament i
conservacio de l'immaoble.

3. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del
planejament, peré no han de donar lloc a I'expropiaci6, cessié o enderroc de les
construccions, aquestes es consideren en situacié de volum disconforme.

4. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les
obres de consolidacié i canvi d'0s d'acord amb les condicions basiques que
agquest POUM estableix per a cada zona.

Tercera. Parcel-les fora d'ordenacié

En general, les parcelles existents a les diferents zones edificables, de
superficie i/o dimensions inferiors a les que estableixi el POUM per a la zona on
s'emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades
abans de l'aprovacid inicial del POUM i compleixin les condicions de
parcel.lacié del planejament anterior.

Quarta. Pla Especial de proteccié de patrimoni
En tant no sigui vigent el Pla Especial, es podran redactar Plans Especials de

Proteccid de Patrimoni de caracter individualitzat, referits a alguns dels
elements o ambits del Cataleg.
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Cinquena. Proteccio sistema hidrografic

En tant 'Agéncia Catalana de I'Aigua no delimiti les zones definides a l'article
61, s'estableix una franja de proteccio urbanistica de 25 metres d'amplada a
partir del marge que delimita: el {lit del riu, on no s'admet cap mena de

construccid, llevat del cas que es tracti d'un servei de millora del propi sistema
hidrografic.

Sisena. Pla d’'Espais d'interés Natural

En el moment que es despleguin les previsions del PEIN pel que fa a les
Muntanyes de Prades, seran d'aplicacié les disposicions que prevegi aquest
desplegament, i les d'aquest POUM tindran caracter supletori.

Setena: Antenes de Telefonia Mobit

En cap cas en el sol urba s’admeten activitats relatives a instal-lacions de
radiocomunicacid i telefonia mobil incloses a 'epigraf 12 de Annex 1.2 del

Decret 143/2003 de 10 de Juny de modificacié del decret 136/1999 de 18 de
maig.

Tarragona per la Riba, juny de 2005
| |
Equip redactor: (/

}
Josep Maria Mila i Rovira, Arquitecte

José Marcos Teigeiro, Arquitecte

Robert Casadevall C%mps, Geograf (Trivium)

T Genarafital dz Calalurya
m Deparlamernt de Potica Territonol
' Ciores Publiques
Direcctd Guoerat d'Urbanisme
Comissid Ternorial d'Urbanisme
de lamagona

Aproval definitivament per 13 Comissi¢
Territorial d‘'Urbanisme de Taragona
ensessit |2 - 05 2004

i acordada {a seva publicacio a {'efeCre
d'axecuiivitaten o . Q & 1 ool
ienirt en compte [es prascnptions
esmentades a facord, que han astat
incorporades d'clici.
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE LA RIBA (ALT CAMP}

MODIFICACIO PUNTUAL DE LA DELIMITACIO DEL SOL URBA DE LA
RIBA, EXPEDIENT DE LA CUT 99/371 APROVAT DEFINITIVAMENT EL 02-
06-99.
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Modificacio puntual de la delimitacio del sol urba de La Riba.

Emplacament: A la Ctra La Riba a Farena del terme municipal de La Riba.

Situacio: La Riba. Alt Camp.



i.- OBRTECTE.

APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA
COMISSIO D'URBANISME DE T4 RAAGOINA
EN SESSI ©Z . 06.9F ‘
VENINT & COMPTE LES PRESCRIPCIONS
ESMENTADES AL ACORD, QUEHANESTAT
INCORPORADES D'OFIC

LA SECRETARIA (e.f.)
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Es objecte de la present memoria dcs@ ‘Iﬁ;j.,ﬁmgnfm;g_mﬁqs\ de " Voldm P "J1 tipus

d'edificacié, per tal d'obienir

EN il

Provincial 4'U;

oritzacio, dﬁhﬁfu%mgﬁf’%‘éﬁbﬁﬁ:ﬂﬁ 14" Comissio

Urbanisime de Tarragona i de I’ Ajuntament de La Riba, i a continuacié demanar la

corresponent Liicéncia Municipal d’obres per la construccié dels habitatges.

2.- PROMOTOR.

El propietari i promotor de les obres es Construccions Jaume Ol 5.L. amb el N.IF B-

43292127 i domiciliat a efectes de requeriment al carrer Clavell, n° 8 de La Riba.

3.- SITUACIO DEL SOLAR AFECTAT.

El solar afectat es troba sitvat a la Carretera de La Riba a Farena Km. 0,80, 0 C/ de 13

Fabrica, dins de s0l urba, del municipi de Lz Riba,

4.- PLANEJAMENT VIGENT.

4.1.- Antecedeiits.

En lIa Delimitacié de Sol Urba de La Riba, aquesta finca estava inclosa dintre d’

Especial. Per tal de dur a terme la construccié d’un bloc d’habitatges i mitjangant una modificacis

un Pia

puntual de la delimitacié de sd! urba aprovada per 12 Comissié Provincial d’Urbanisme, amb data

11 de maig de 1994 i public

ada el 13 de juliol de 1994, en el Diari Oficial de la Generalitat de

Catalunya, es va segregar del Pla Especial, creant una uniiat d’actuacié amb una superficie de

1969 rng, permeten aixj I'edificaci6 proposada quedant aillada i amb uns condicionants diferents

descnits en la resolucié de 1a Comissig Provincial d’Urbanisme publicada,



Previ a la segregacid, 1a finca del promotor (propietard 17 , envoltava una finca d’un alire
/ gregacio, p

propietari “2”, que estava inclosa dins del pla especial i a la vegada no permetia incloure-hi

I'edificaci6 proposada (croquis 1),

—

=T e e T
_—— 4
,,.-J’T;# PROPIETARI lf“""/
T
___——PROPETARIT—— _PHOPETARE — 7
CROQUIS 1

Per tal d’obtenir una unitat d’actuacié més compacta i que fos edificable, es va realitzar
una permuta de terreny del propietari “2” per una part del propietari “1”, mantenint sempre la
superficie de segregacié a demanar, 1969 m’ (croguis 2). A la vegada el propietari “2” ajunta
aquesta part permutada a la seva finca, quedant fora de 1a segregaci6 i dins al pla especial.

I|I 'f’ _J__'__.—r'-"'_'__""—h-._,_‘_‘_‘_'_'_._,_.n""'"\.\_hl
\ PROPIETARIZ / - =
\ / P PROPIETART 1 /"
\ ___d_g_,_fﬁ--_ﬂ — e ;
— e — —_ = VRUPETARLZ =
= -
CROQUIS 2



Un cop feta fa permura del terreny, es demana la segregacié de la finca del pla especial,

. 7. A
amb 1a superficie corresponent a la finca 1969 m”, { s’aprova per part de I'Ajuntament de La

Riba. En aquesta aprovacio es segreguen els 1969m2 demanats, perd passa per alt que el planol
preseniat esti mat grafiat i no té en compte la permuta realitzada i s'inclou la finca d’un alire

propictari dins de [’actuacié, resultant més metres dels se egats {croquis3).
P , or q

\H PROPIETARI 2 (’ ___— PROPETAR!1
| —__.H___w_.__._,__——-?—"" Sup. 1989 m2
L ) 4
CROQUIS 3

4.2.- Descripcio de I'ordenacia viaria.

L'estructura viaria, consisteix amb una ampliacié de 0,75m. de 1a Ctra. de La Riba 2

Farena, per obtenir des de I’eix de [a carretera 7,00 mts. d’amplada.

4.3.- Descripcit de 'ordenacié volumeétrica.

L'edificabilitat prevista es distribuird amb una sola ilia d’edific
LaRiba a Farena.

acid parallela a la Ctra, de

La superficie d’aquesta finca objecte de 1a modificacis es de 1969 m? » 'edificabilitat es de 0,95

m*/ m? » que representa una superficie edificable de 1890 m? , cotresponent a un rectangle de

4m, de fondiria per 45m. de ltarg, amb una algada de 3 plantes més una planta per aparcaments,

integrada en el terreny, perlo que no constasia com a superficie edificable.

t.l\rl.l_l




. . . 2
Per lo que representard amb total una ocupacid sobre el terreny de 630 m”™ , representant un

31,99% de 1a finca,

4.4.- Zona verda.

La cessié de zona verda correspon a 877 m’ que represenia un 44,54% del total de 1a
finca. Flresta de la finca no afectada per I'edificacio ni la zona verda serd d’un 23,47%, correspon
a 462 m° , 1 que serd solar sense edificar, possible cessid de carrer, pel P.E llindant amb aquest

terreny.

4.5.- Normes a2 complir al projecte d’urbanitzacio.
I

El projecte d’urbanitzacié complird el Plec de Condicions Técniques de I’ Ajuntament en lo
referent a enllumenat pablic, ajardinament i obres de pavimentaciéd de la calgada i vorera; les
prescripcions de la C.T.N.E. en lo referent a la xarxa de telefonica, les prescripcions en lo referent
a la xarxa de clavegueram,; les prescripcions de F.E.C.S.A. en lo referent al subministrament de 1a

xarxa de Baixa Tensio Eléctrica.

4.6.- Llicéncies i piocediments.

Igual als art. de la Delimitacié de Sol Urba de La Riba. Art 3 al 7, els dos inclosos.

4.7.- Proteccid de xarxes de transport.

Iguals als art. de la Delimitacié del S61 Urba de La Riba. Art 8 al 10, ¢ls dos inclosos.



4.8.- Ordenances,

4.8.1.- Alliniacid, segons plinol n°1, que sera paral.iela a la carretera.

- Algades reguladores.
Mixim de plantes Alcada maxima
Garatge+P. Baixa + 2 plantes pis 11,00 m.

-Fondaria edificable, de 14,00 mis, segons planol ordenacid.

- ARM. S’agafara a 3,50 d’algada sobre la carretera de La Riba a Farena, degut al
topogrific que presenta el terreny.

-Es podran fer balcons a les 273 parts de la fagana principal, balcons i tribunes a les 2/3
parts de la fagana posterior i laterals. A la fagana principal, es a dir a la fagana que donaa la

carretera de La Riba a Farena, no si podran fer tribunes.

4.8.12.- Seran les mateixes que les ordenances definides a la Delimitacié del Sol Urba de
La Riba, aprovades definitivament en data 7-1-1990, i que corresponen als art. del 15 al 30, ¢ls

dos inclosos. (Ordenances comunss de Sol Urba).

4.8.3.- Ales zones verdes publiques, no s’hi permet cap mena de construceid.



5.- QUADRE RESUM MODIFICACIO PUNTUAL DELIMITACIO DE SOL, SEGONS
ADEQUACIO A I’ERRADA MATERIAL.

DELIMITACIO DE SOL. TEXT REFOS

Apratat 18/6/1994

SUPEAFICIE SOLAA | 1989.00 m2
SUPERFICIEEDIFICABLE 1890.00 m2
OCUPAGCIG SOLAR 630,00 m2
1
[ _ 950.00 m2
EEIE:LE"SOLAR PHRHIVAT . 32000 m2
ZONA YERDA 877.00 m2
3 |
PAEVISIO NOU CARRER 142.00 m2

6.- PROPOSTA DE PLANEJAMENT.

6.1.- Descrincid de ordenacid viaria.
I

Es manté I'estructura viaria, aprovada, consistent amb una  amphiacié de 0,75m. de la

Ctra. de L.a Riba a Farena, per obtenir des de I'eix de la carrstera 7,00 mts. d’amplada.

6.2.- Descripcid de I’ordenacio volumétrica.

L'edificabilitat prevista es distribuird amb una sola la d’edificacid parallela a la Ctra. de
La Riba a Farena.
Es muodifica la tipologia d’edificacio, prevista d'un edifici plurifamiliar (pisos) per habitalges
unifamiliars en filera, degut a aquest canvi es redueix Pedificabilitat prevista en la modificacid,
passant de 1890 m® a 1635 m’%, segons la tipologia d’habilatge previst tampoc s’esgota la totalitat
de I'edificabilitat prevista. Aixd representa una ocupacié en planta de 545,00 m’, formant un

rectangle de 54,50m. de Liarg per 10,00m. de fondiria, respecte els 630 m* aprovats.




Igualment es redueix el nombre de piantes, passant de soterrani+ tres plantes, a pl. baixa

m¢és dues plantes.

£.3.- Rasta de solar privat.

Es disminueix la superficie construida i augmenta la zona privada destinada a jardi, aquesta

tindra una superficie de 390,00 m’.

6.4.- Zona verda.

La cessid de zona verda augmenta passant de 877 m* a 895 m’, degut a la disminucié de

1a superficie privada.

6.5.-Previsio nou vial.

Es manté la superficie corresponent a 'ampliacid de Pactual via amb 75cm, ila superficié
coiresponent a la previsid d’un noy carrer per a donar accés a la zona del Pla Especial. La

superficie prevista es de 142,00 m?.

6.6.- Mormes a complir al projecte d’urbanitzacio.

El projecte d’urbanitzacié complira el Plec de Condicions Técniques de I' Ajuntament en lo
refercnt a enflumenat pliblic, ajardinament i obres de pavimentacié de la calgada i vorera; les
prescripeions de la C.T.NLE. en lo referent a la xarxa de telefonica, Ies prescripeions en lo referent
ala xarxa. de clavegneram: Yes prescripcions de F.E.C.S.A. en lo referent al subministrament de la

xarxa de Baixa Tensio Eléctrica.




6.7.- Liicéncies i procediments.

Toual als art. de la Delimitaci6 de Sol Urba de La Riba. Art 3 al 7, els dos inclosos.

6.8.- Proteccio de xarxes de transport.
|

Ignals als art. de la Delimitacié del S0l Urba de La Riba. Art 8 al 10, els dos inclosos.

6.9.- Ordenances,

~4.8.1.- Al tiniacib, segons planol n°1, que serd paral.lela a la carretera.

- Algades reguladores.
Maxim de plantes Algada maxima
P. Baixa + 2 plantes pis 9,50 m.

-Fondaria edificable, de 10,00 mts, segons plinol ordenacid.
- ARM. S*agafara sobre la carretera de La Riba a Farena.

= A les zones verdes pﬁb]iques', no s’hi permet cap mena de construccid.
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7.- QUADRF, RESIUM PROPOSTA MOIDIFICAC i) PUNTUAL DELIMITACIO DE
SOL.

PRGPOSTA DELPROMOTOR

SUPERFICIE SOLAR 1989.00 m2
SUPERFICIE EDIFICABLE 1635.00 m2
CoUPACIO S0OLAR 545,00 m2

: 935,08 m2
ﬁ.EIa’L};’.“‘SDLAH PRIVAT . I 380.00 m2
ZONAVERDA 892.00 m2

3
PAEVISIO MOY CARRER | 142.00 m2

4

|

La Riba, maig de 1999.
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